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S)cr S»'^«' Wcfer ©tfirift bcftcl^t »cniger barirt, ncuciJ 9KatcrtaI junt 
S3ewdfe her ©jificnj einer SBo^nungSfrage ju Itcfern — benn biefer SBcweiS 
ift nt(6t nur burct) eine (itteiartfc^e 9J{o[fen))robuItion bürgerlicher ^o^nungS- 
reformer, fonbern bur4 bie traurigen proftifdieu (Erfahrungen berer, bte eS 
angelet, fd^on längft erbracht — aU ben $arteigenoffen eine 3ufammenfieIIung 
ber t)erf(6iebenen Elemente ber SBognungSfrage unb bamit ein broud^barei^ 
^ilfiSmittel jur Orientirung unb agitatorifc^en ^enu^ung j^u bieten. 

2)iefer gtoed machte ben fompilatorifc^en ^i^arafter ber ©(^cift not§« 
tuenbig. Sieben ^ol^Ireic^en, tueun auc^ jum X^eil un^ureid^enben (Sinjel'' 
barfteQungen ber SQSo^nung^iuftönbe t)ermiffen wir sufammenfaffenbe $(rbeiten, 
bie bie 9%efultate ber ©pejiahinterfuc^ungen »weiteren 5(ret|en jugänglic^ 
ntad^en. iBei bem 37{angel on ))arteigenöfji{c^fr Sitteratur über bie SBo^nungSs» 
frage l^offte ber ^erfaffer au^erbem no4, bie Anregung ^u geben ju einer 
grünblic^eren unb aui^fül^rlic^eren ^Irbeit, ald eS i^m ber Umfang biefer 
(Schrift geflattete. 
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(^>nfere Aufgabe tvirb haxln befte^en, mit einigen ©tridgen ein 9Ub 
^1 ber ^o^nungdguftönbe ju enttverfen, bann eine S^arfteHung ber 
Derfd^iebenen SReformbeftrebungen ju geben, an bie fi(^ unfere 
jtiitil Qn;;ufc^tiegen ^ätte unb bonad) enbtid^ bie i$orberungen }U be- 
{pred^en, bie mit in ben SSertooItunadlörpern fteUen, refpeftioe unter«» 
Pfeen mfiffen. 



I.. 

S)ie SSo^nungdfrage ift nic^t erft neueren ^Cotum«, fonbern 
fo alt toit ber ©egenfa^ i^ifc^en Sefi^enben unb 92id^tbefi$enben. 
®ie ^Qt fiberaO beftanben, »o aSo^nungdjuftänbe ftd^ in ÜßiS« 
fiänbe oer»anbe(ten — unb mo märe bie9 nid^t ber ^aU — unb 
m bad ^emugtfein biefer aßigrtänbe rege würbe. iDog bie SBo^nung^ü 
froge ^eutjutage in ben öffentliclien 3)ebatten einen breiteren Sioum 
einnimmt, beruht bo^er mit auf bem ermadjten Semugtfein ber 
ni4)tbeft^enben filoffen Don bem l^o^en ©robe ber äCudbeutung, bem 
fie nid^t nur aü ^robujenten, fonbern aud^ q19 Jtonfumenten unter« 
liegen. 3)iefem fubieltioen SDtoment fte^t augerbem förbernb gur 
@eite: m DbOige SRot^« unb SC^atlorigleit ber lapitatiftifd^en ©efeU« 
fd^Qft gegenfiber ben fc^reienbften aRigftänben im SBobnungdroefen. 

SBobnung^frage ift SBoljnungdnotb. 3)iefe aber ift febr 
uerfd^iebenortiger Statur. 3m oQtäglid^en Seben fogt man aUt 
Sßigftönbe in ber Sejeid^nung SBobnung^notl^ gufointncn: 3)ie 
@efunbbeitdf4äb(id^Ieit, ben^ßangel, miebieS^euerung 
ber SSobnungen. Unb bod^ lann eine SBobnuug qu9 gau) tierfd^iebenen 
Urfad^en gefunbbeit^fd^äblicb fein: burdg ben baulichen 3"f^A^ib, ben 
3Range( an Suft unb Sid^t ober in t$o(ge eine« oon äugen ^inju- 
tretenben fojiolen SRomented mie g. 9. bur4 UeberDbtterung. 
S>er erftere, rein l^gienif^e ®runb tonn oud unferer Setrad^tung o^ne 
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SBeitered auMd^etben; er gehört bem 9?Qt)on ber föo^Ifa^rtdponjei 
an, bie ed fc^on auf (Scunb bei gefe^tid^en ^Beftimmungen ber 
metften Sänber in bir ^$)anb %mt Sb^ilfe ju fdtiaffen, »enn fie 
roniit, tt){e fie ben öti9geMe(fcnen .3nf)abern gefunb^ett^iptbriger 
Se^aufungen beffete }utt)ei$ett lönnte. 

Slnbetd liegt bie ®ai^t bei ben SBo^nungen, bie burd^ Uebet:^ 
Dbllerung gefunb^eitdfd^öb(i(^ gett)orben finb. |)ier lann ber ®runb 
in einem objotuten aßangel an entfpred^enben Sßo^nungen liegen, 
ein 3uf^<^nb, ber in gerieben afuter So^nung^not^ bidu^eiten eintriü. 
9lber auc^ biefer Buf^^^nt^ 1^"^ unferer Betrachtung fern bleiben, 
n)ei( er nur eine dorüberge^enbe (Srfcbeinung bilbet unb nrtr e^ nii^t 
mit periobifd^en, fonbern mit ben allgemeinen, fiberaK anftretenben 
SBo^nung^migftänben gu t^un l^aben. Säre bad mongelnbe 
eingebet bie Urfa^e ber Sßo^nungdmigftänbe, fo mfl^ten biefe an 
ben Drten, in benen ein reid^Iid^ed 9(ngebot leerfte^enber SSo^' 
nungen t)or^anben ift, Derfdjmiuben. ®a9 ift aber teine^tcegd ber ^oÖ. 

@o gab ed in ^Berlin nad) ber B^^^ung oom 2. IDegember 
1895 17,382 (eerftet)enbe Segnungen mit 1 bid 2 l^eiibaren 
3immern, in S3red[au 3537, in Dre0ben 1186, inl^eipjig 
3488. SRad^ einer Snfang« 1899 t)on ber Sertiner ©runbfteuer«* 
Dertoalfung oorgenommenen @r^ebung fiauben 12,253 {Bo^nungeu 
unb ©efd^öft^Iofal« leer. Unter ben ^o^nungen »urben gej&^tt 
4323 mit 1 ^immer, 1908 mit 2, 1557 mit 3 bi« 5, 510 mit 
6 bid 10 3in^<nc^n- ^"^ ^^^ SDarftedung be6 SBo^nungd' 
m a r It e 8 öon 1890—1898, xoxt fie ^rrf. $) o f f e im ©tatiftijtftcn 
Sa^rbud) beutfd^er ©täbte VIII. 3a^rg. giebt, ift gu entnehmen, 
ba§ Angebot unb inadbfrage auf bem SSobnungdmarlte nid^t bie 
entfd^eibenbe 9{o(][e fptelen xoxt auf bem SBaarenmarlte. ®o üer« 
boppelte p* t)on 1890—1895 bie 3al|I ber teerfte^enben %äo\fx^ 
ungen in 93 e r U n o^ne eine )t)efentltc^e Slenberung ber 3uftänbe ju 
beiüirfen. 3n ©reiben gab e« 1890; 1937, 1898; 2566 lee^ 
fte^enbe ffiol^nungen, in C) am bürg 1890: 6679, 1895: 13,686, 
1898: 6261, in granlf urt o.üK. 1890: 1260, 1896: 5008, 
1898;, 3233. «nberc ©täbte »ie Seipjig, Köln unb ÜKagbe- 
bürg tt)eifen eine bebeutenbe abnähme ber (eerfte^enben SBo^nungen 
auf, ol^ne bag bie SSer^äHniffe fid^ Don benen ber ©tobte mit 
größerem So^nung^angebot unterfc^eiben. 'Die iSBo^nung^not^ ent» 
fpringt eben nid^t }uf ä((ig en Umftänben, mie foaialpotitifc^e 
©d^önfSrbcr behaupten, fonbern einer beftimmten 9lid)tung ber ßnt- 
midflung, toetd^e bie lapitaliftifd^e Sßirt^fd^aft in einem Sanbe ein« 
f(^I8gt. 

@o tDenig \m ))on einem abfotuten Snangel an SJo^nungen 
bie 9?ebe fein lann, fo n^entg ift ber relative SOtanget ber le^te 
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®ruiib unferer 9Bo^niung«)ußänbe. ^tt Derpitnigmfigige SOtanget 
einer mit ber tooc^fenben SBeoölterung ber @täbte ntd^t ©d^ritt 
^ottenben ^robuftton btQiget SBo^nungen fattti bie aluten f^ornten 
ber Sßol^nung^not^ {eitkueife beftimmen, totii 3)erj[enige, ber leine 
feinem Sinlommen enlfpred^enbe {Bo^nung finbet, gelungen ift, 
ftd^ in gefunb^eitön)ibrige Söd^er ju Dertried^en ober feine Siol^nung 
burd^ Uebert)&(ferung )ur gefunb^eit^ioibrigen ju begrobiren, aber 
hiermit finb nur bie äugeren Urfad^en erHärt. ®ie noören leidet ju 
befeitigen* SRon brandete eben nur ttiel^r i£)fiufer mit Keinen SBol^n^ 
nn^en ju bouen unb Eingebet unb S^at^frage brSd^ten 9(Qed in 
{(^fte Orbnung. 3)ie $Bol^nung9iuft8nbe loaren ober baburd^ nid^t 
to^efeirtlid^ Deränbert, mil o^ne einfc^neibenbe SDtagna^men in bie 
^eiÜ'^Ieit be« $rtDQteigentbum« billige SBo^nungen in b'en 
beutfd^en @t8bten^) überhaupt nid^t me^r gefctiaffen 
n) erben fönnen. 3)a9 (Einlommen ber Slrbeiter geftattet eben 
nur eine billige Sefricbigung i^red SBo^nungdbebfirfniffe«, »ie 
ftd^ fc^on QU« einer pd^tigen Betrachtung ber SBol^nung9}urt8nbe 
ergiebt. 

Sie UtUMiUtfing. 

Snod^ ber Ballung t)om 2. !X)ejember 1895 gab e« fiberoblterte 
SBo^nungen mit me^r aü 6 Semo^nern in {Berlin: 27,942, 
«re«Iau: 7279, ©reiben: 6708, granlfurt a/O».: 303, 
C)amburg:5843, Selpjig; 11,450, ÜÄünd^en: 3361. ©iefe 
^ifferen} ber ^af^Un bemeift fd^on, toit fe^r bie ^o^nungdjuftänbe ob* 
gängig finb t)onberf$ä^igteitberaSerh)a(tung, ben f o}ialen (Srfd^einungen 
geregt }u merben. @in Kored 9i(b bet ^uftänbe geben biefe 3a^(en 
iebod^ nid^t. ©el^r Diele Sobnungen tonnen aud^ mit meniger al9 
6 SeiDO^nern ote übevDbtIert gelten. 3)erartige ftatiftifdbe ^[ufna^men 
foUten bober nid^t bie Sln)Q^( ber JBen^obner eined 3itnmerd ober 
einer SBol^nung a(d SJ^aagflab ber UeberoöIIetung anlegen, fonbern 
ein auf ben Seivobner treffenbe« Quantum üon 8uft unb §I&d&enrauui. 

dmmerl^in fpricbt ber 9}Udtgang ber 3immeriab( ber SSo^nungen 
beutlicb genug für bie 93erf(^(e^terung der 3uftänbe. @o betrug 
}. e. bie burd^fc^nittUd^e 3immer}ab( ber SBobnungen in 8er(in: 

1871 248 8immer 

1875 2.33 „ 

1880 2,29 „ 

1885 2,22 „ 

1890 2,14 „ 

^) Sir befd)rönfen und auf bie Untetfu^ung ber Wohnungsfrage in 
gtogen unb mittleren ©täbten, toeil fte bort am »ic^tigften ift unb aui 
bringenbften ber 9lb^i(fe bebarf. 
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Qn anberen Orten ergaben fl(i^ ffir 1890 folgenbe S)urd^«> 
fd^nitt^jiffern : 

in SBreSIou 2,07 gimtner ptx äBol^nung 

„ S)rc8bcn 3,21 „ „ „ 

» fielJJilg 3,54 h >» n 

„ granffurt a/9J?. . . 4,52 h „ n 

f, ©Qtttburg .... 3,45 „ „ „ 

S>tefc 3a^(en mürben i^re Sebeutung evft erholten burd^ f^ef^ 
ftedung ber 3o^( ber älfterntiet^er unb ber fojiaUn ®ru))pirung 
ber JBeiDO^ner, fomie burd^ @rmittelnng bed Jtubifin^alted ber iÖSo^n« 
ungen, xo\t biedSonbott bei ber SBo^nnng^enquete in®erntt)o^t 
am grünbUdbften burd^gefü^rt ^at. 3)ie @^(üffe aud ben Don i^m 
ermittelten ^Oi^iUn bärften auc^ auf beutfd^e 9Ser^8(tniffe anioenbbat 
fein, aiud ber SBo^nung^enquete in Sern (Stob. XCI) ergibt ftd^ 
k_ nfimlid^ a(« Jtubilin^aU ber SSo^nung für bie fojialen ©ruppen: 

@elbftftänMge Sanbtoitt^e 192 jeubtfmeteY pto 9Bo|nmtg 

33aumelfter, «r^iteftcn 355 

S3icrbro«cr 284 

mdti im ^leingeioerbe 181 

^ejger l (214 

Sierbrouer ( 523 

@Hp[er unb S^^oler . . im Groggewerbe 226 

«nbcte 1 1350 

®roS]^änbIer, ©anquict» 408 

^Qufm&nnif^ee unb tec^^ntlc^eS ^ilfiSperfonal 186 

®oftu)irt6e ic 264 

Bauarbeiter 81 

Wnbcre «Irbeiter 91 

finetftte, SRägbe 107 

dm ungemeinen ergob fid^ pM biefer ©egenüberftedung be« 
Serufed ber SBo^nungdinl^aber mit bem fiubttin^alt i^rer Sßo^nung 
fotgenbed fojiote« 9i(b: 

obere fo^iale ©c^ic^t . 237 ^eter ^ubiYinl^alt pro SEBol^nung 
mittlere f o^iole e^i^t . 188 „ 
untere „ „ . 88 „ 

mx finb ber Slnfi^t, ba^ fid^ bei ö^nlic^em ^erfa^ren in 
beutfd^en ©rogftäbten jum minbeften ein gteic^eö (Srgebui§ l^erou^* 
fteUen »firbe, nämti^, bie Don ber SlrbeiterHaffe felbft no^ nidbt 
geuugenb ertannte S^atfad^e, ba§ bie SBo^nung^not^ in ber unterften 
fojiofen @(^id^t am fdilimmften ift unb ba^er jebe SBo^nungö- 
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reform Don Mefer @d^id^t unb ntd^t t)on ben fogenannten beffercn 

Slrbettern unb $((einbärgern au^ge^en ntug* 

* * 

äRit ber mad^fenben ftabttfc^eii ^et)5IIerung3}Q^I fteigt bie 3^^^^ 
ber auf ein ^aM unb auf ein ^immtx entfadenben Semo^iier. ^um 
Streit in golge bed Dertita(en Se^aufungdf^fteme ber iD2iet^9laferne 
mit ig)inter« unb ©eitengebäuben. S)ie SSerringerung M ^ol^n* 
räumet bei fteigenber JBeDblferung^jal^I ber ©täbte geigt nad^fte^enbe 
oon Slbided jufammengefteQte S^abeQe ber S3el^aufung0jiffern : 

9luf ein bemol^nteS ©ebfiube trafen ^emo^ner 





1880 


1890 


»etlin . . 


. 44,9 


52,6 


iBredlau . . 


. 33,2 


35,4 


^eün*cn. . 


. 19,2 


22,4 


Hamburg . . . 


. 16,2 


20,1 


$anno))er . . 


. 17,9 


18,5 


fjronlfurt a. W. 


. 15,4 


16,7 


Sofcn .... 


. 51,6 


43,8 


@:^arIottenburg . 


. 17,8 


37,0 


Äiel . . . 


18,7 


19,7 


UBteSboben . 


20,9 


18,3 


@ffen . . . 


. 13,5 


16,2 


^atmftabt . 


17,4 


15,5 


Duisburg . . 


. 18,8 


12,9 



!Diefe Slabeüe bereift; luie Sanbedrat^ Staubt« rid^tig bemerf t 
ba^ immer engere 3uf^^nt^nbrängen oon mel^r SOtenfc^en in einem 
^aud unb bad (Sntfie^en oon immer grbgeren Käufern. !Dte 2:abeUe 
mfirbe no4 ganj anbere diefultate ergeben, menn bie (Stäbte in 
Onaniere aerlegt mären unb jugleic^ ber fo}iate Seruf ber Semo^ner 
iebe« Ouartierd aufgenommen n)äre. gär Berlin ^at (Sberftabt^) 
in einem ©tabtt^eite 127 $er{onen atö auf ein $au9 eutfaUenb 
feftgefteKt, ftatt bed ^urc^fd^nitte« oon 52,6 ^erfonen. »el^ntic^ 
fte^t e6 inäRänd)en au«: !2)ort oerringerte jid^ Vit ^al^i ber 
©runbftätfe in ber 3eit oon 1880 bi9 1895: 

mit 1—10 gnwo^nern oon 24,9 auf 21,1 p^t 
„ 11-20 „ „ 20,5 , 18,7 „ 

^ 21-50 „ ^ 37 „ 36,8 „ 

dagegen ftieg bie 3<^^I ^^^ Slnmefen: 

mit 51—100 Smuo^ncrn Oon 13,6 auf 17,5 p(^t. 
„ 101-200 „ „ 1,1 „ 3,0 „ 

„ 200 unb me^r „ 0,2 „ 0,3 „ 

^) @t&btif(!^e ©obenfragcn. 



©0 menig bte buMfi^nEttMe St^aufungejiffti (imt Stakt 
au$ Don bem So^nnngejurtonb btr titrfiiffbtnen SeD&thrnng«' 
(laffcu Saabt bringt, fo gibt fit bodg fin Of(b btr aagemtintn 
SSo^nungeDcr^ältniffe unb bed @täbtebfiut« Ss bürftt ba^tr an« 
qtUa<S)t ftln, bie 18t!|aufungeitff(r eintaet malifi^rr StSbtt mit 
üitx 100,000 einlDD^nern natfeSIbidtt'^ufanimtnftcIIung Kltbn* 
jugcbtn unb fte mit btn B'ff"" btutfc^tr @täbtc ju ongEtid^en. 
®o betrag Mt iSc^aufungejitfcr Don 

1881 1891 

Sonbon ! . 7,9 7,6 

SBeft=§ain 6,7 6,4 

»rittot. 6,5 6,3 

■ Süibilf 6,8 6,3 

SinerpDDl. ........ 6,0 5,7 

OTontScßM 54 5,0 

iBirnilnQ^am 5,1 5,0 

«ofton 5.0 4,9 

. »rabforb 4,9 4,7 

Unb fuT:a3clgtcn gibt :S9TanbtS nac^ biiettm ol^jltHen aRtt" 
t^cKungen füi 1890 folgenbc iSBc^auiungejintm an. t^&t 
SSriifiel mit !8or[iabUii .... 8,45 

Slntioerpen 7,09 

Sülli4 7.86 

fflent 4,74 

fflerSierS 10,62 

Sßtd^tr Soniroft mit btn Bifftrn oon SQrtilan [3G-.S1). 8uba* 
pEft (38,66), IJart« 1881: (32,48), <ptog (42,60), Ärofou (43,70) 
ober gat 3^itn (58,70)! 'Siet Äonlrart iioiicbm bem ISln» lUtb 
3lDttfomfUtn^aue (Snglanbe unb Stlgitne uiib ber beutfii^en IDlitl^' 
faferne (ommt in ben Se^aufung^ilffctn tu bra^ff^er XStife jinn 
ilufbrud. 

3Me Soijtiungejuftänbt ncrbtn immer fi^Mter. 3)ie flrbfitrr 

^aben i^r SSo^nungSelenb im 3niiern ber Stäbtt mit einer neuen 

^ortn beä @Irnbs on ber ^ertp^erte Dertaufil)t. 9Bo fie nti^t buri$ 

"' rf(l)en unb glnlogirtr ft^on oiif bo9 aWlnlmum be« SBobnunge« 

f(« juräctaebränflt unb (n eint lojiote unb »tvt^li^aftKete 

ifeit Don i^ren Slbmiettiern gerat^en |tnb, bo nehmen ibntn 

le {taudagrarier bie SIrbcit ab, tnbem fie voof)l grole 

gm mit 4—6 Blmmern bauen, barin aber 4, 5 unb nit^v 

unterbringen. ZCer einmal einen Sllit in fo(<4t ZBo^n» 

il einem SIbort, einem ^^lafferauegug ic. gel^on, ber ttlrb 

itn Umfang ber SGSo^nungSmilere begriffen ^aben. 3eben> 



faOd iß ble SBo^nu!t8^^^u'i6eIe{, bie mit ben breiten geroben ©tragen, 
ben onftänbig audfe^enben ^aferneii ber Slrbeiterquartiere getrieben 
xmxh, eine iSrfd^einung, bie unferer 3^^^ eigent^ümlid^ ift. 



^n 3ft(i na| hn Stahl 

!X)ie rafdie ^unaf^mt ber grogftäbtifc^en SeDödernng ift eben^ 
foQd eine ber Urfad^en atoßftöbtif^er SBo^nnngdnot^, infofern boburd) 
eitvjd^tt)un8^Qfted Sluffteigen ber SRict^preife nnb eine Störung ber 
normalen ^autl^iitigfett bemirlt tontht , tooUl bie uerbififfenbe 
Unfä^igfeit, ber aud ©rnnbbefi^intereffenten befte^enben ©tabtoer« 
maltungen, fid^ ber fojia(en 93erf(t)iebung anjupoffen, gu S^oge lam. 
9lßein biefe Srfd^einungen offenbaren gleid^foQd nur bie aluten 
i^ormen ber SBo^nungdnot^, n)S^renb il^re latenten im föefen ber 
fapitanftifdgen ©efeOfd^aft tief begrfinbet ftnb. 3)a mir e« ober ie^t 
nur mit ben erfteren ju t^un ^aben, {q ift e9 angebrad^t, htn 3ug 
na(^ ber ®tabt nad^ ben ftatiftifd^en Srgebniffen }u betrad^ten. 

3nnäc^ft ntu§ bem nielfac^ Derbreiteten ©(auben entgegen« 
getreten merben, o(d fei ber 3^9 ^<i<% ber @tabt ber de^tjett eigen« 
t^üm(td^. !l:^at{äd^(id^ }eigt bie @et)ölterungd}una§me ber beutfd^en 
@täbte aud^ fd^on t)or bem eigentlid^en ^SBeginn ber grogtapitaliftifd^en 
(Sntmidlung ber 70er dal^re biefelbe 2:enbenj. 

®o betrug bie ortdanmefenbe iJBeDSRerung 

in »ctUtt Im Sa^rc 1843 : 349,110 $erfoncn, 1846: 397,001, 1855: 434,367, 
1864: 633,279, 1871: 825,937, 1880: 1,122,330, 1885: 1,315,287, 
1890: 1,578,794, 1895; 1,677,304; 

in ^tedbCtt im Sa^rc 1843: 78,995, 1846: 89,327, 1855: 108,966, 1864: 
145,728, 1871: 177,040, 1880: 220,818, 1885: 246,088, 1890: 
276,522, 1895: 336,440; 

in aRftttd^cti im Saläre 1843: 90,055, 1846; 94,830, 1864: 167,054, 1871: 
169,693, 1880: 230,023, 1885: 261,981, 1890; 349,024, 1895: 
407,307. 

SSenn aud^ bie Sinderleibung uon Vororten bei einigen biefer 
3a^(en eine SRoQe fpielr, fo lommt bied infoferne nic^t in ®etra^t, 
ol9 bamit nur eine bereite t^atfäd^Iid^ oot^anbene mirt^fd^aftli^e 
©emeinfd^aft anerfanut mürbe. 

3)ie 2:enbenj ber ftäbttfd^en 9eoöIterung9}una^me, fid^ aber 
bie allgemeine Set)ölterung9juna^me }u ergeben, ift unbeflreitbar. 

Setrad^ten mir eitiige Srgebniffe ber 3ä^(ung oon 1895. 
SBenn mon bie tffio^norte nad^ Ort^grögenHaffen fonbert unb ald 
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®ro6ftäbtc btc ^Bol^nortc mit : 100,000 unt) me^r ^intoo^ncrn 
anittelfläbtc „ „ „ 20,000 bis 100,000 „ 

ßletnftäbtc „ „ „ 5000 „ 20,000 „ 

Sanbftäbte „ „ „ 2000 „ 5000 „ 

ißfattc» Sanb mcnigcr al» 2000 „ 

betrad^tet, fo ergibt fid^ nad^ ber B'i^Iung Don 1895 gegenüber ber 
Dom 3a^re 18821) folgenbe« Sltb: 

SBcöölfcrung 3us (+) Slbna^me (— ) 





am 5./VL 1882 


om 14./VI. 1895 


in ))@t 


©roBftäbte 


3,327,434 


7,030,530 


+ 111,29 


^fttelftabte 


4,147,533 


5,376,340 


+ 29,62 


i^Ieinft&bte 


5,694,383 


7,0'?3,531 


-1- 24,22 


fianbfläbte 


5,734,344 


6,317,682 


+ 10,16 


6tabt inSgefatnmt 18,903,695 


25.797,483 


+ 86,47 


glattes Sanb 


26,318,418 


25,972,801 


- 1,31 



SSä^renb 1882 bte ©rogftäbte 7,36 pSt. unb bte SOtWitU 
ftäbte 9,17 ))@t. ber ©efammtbeDöIIerung üDeutfdiIanbd repräfentirten, 
txmit fi* blefer «nt^eit im 3o^re 1895 ouf 13,58 unb 10,39 pet 
^ie Set)ö(I(rung^}unQ^me betrug in jienen 13 darren 14,48 pSt., 
bie ft&btifc^e Set)öllerung Derme^rte fid^ jicbod^ um 86,47 p@t. 

S)ie tDirt^fd)Qftttd^en Urfad[)en biefer dnneniDQnberung ju unter- 
[u(^en, ift {)ier ntd^t ber Ort. @0 genügt, barouf (jinjun^eifen, bog 
bie ftonj^ntration be9 jtopitaU unb ber inbuftrieden ^robultion 
eine äSerfd^iebung ber JBet)&(!erung mit ftc^ bringen mug. S)ad |e^en 
fogor bie ©ojiofpoHtiler bed 93erbanbe0 ^^ibeiteriDol^r' ein. Sereittf 
im ;3Q^te 1897 n)urben in ber 3^i^(<^^^f^ g(eid^en 9^Qmen9 bie 
treibenben Jträfte ber SeDöIIerungdDerfd^iebung mie folgt erlannt^): 
„"i^xt ©efd^id^te beioeift, bag ftet« in Reiten tt)irt^fd|aft(id^en «uf» 
fdbiDunged, }u ^^vitn, nio gro^e 83erle^r9mittrl in'd Seben treten . . . 
eine ^eriobe ber @täbteentn)i(f(ung unb @tSbtegrünbung eintrot. 
3)te ^bl^ere ftultur, ber grögere iReid^tbum, bie ^ö^ere Sitbung 
bröngen naturgemäß nod^ ben ©tobten/' Unb in JBe^ug auf ben 
3ufammen^Qng jmifc^en bem SBoc^dt^um ber @tSbte unb ber 
lapitaUftifd^en @ntn)id((ung mirb bann gefogt: „^ie $au9inbuftrie, 
meldte ben Arbeitern geftottete, auf il^rem S>orfe ju arbeiten unb 
il^re (Srgeugniffe mSd^entlid^ einmal jur Stobt %\m gabrif^errn ju 
bringen, mußte untergel^en unb ber Arbeiter mußte on bie SRafd^ine, 
in ben gabrilraum, in bie @tabt hinein. 9Bo aber einmal eine 
i^abiil Dor^anbeit ift, ba fiebett fid^ balb bie jmeite unb britte on; 



^) @tattftif be§ beutfd^en 9tei(!^e8. herausgegeben t)om faiferüften 
ftotifttf(i&en Slmt öanb OXL 

•) Slufgaben öon ©cmeinbe unb Staat in ber SSo^nungSfragc. 
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ber üor^aitbcnc B«f<'&wße Ärbeltcrftamm bringt bo« Don frfbp mit 
fi(ft ; blc öot^onbencn gabrilcn »erben ocrgröfeert, ober ber Setrieb«-' 
(eiter einer üor^anbenen t^abrit tt)irb felbflftänbig unb grfinbet am 
fetben Orte eine neue gobrlt'' 

©Q« „mußte", »omit bod) nur ber el&erne, iplrtfifd&Qftlt^c 
3tDong betont »erben foO, (figt bie jt(age ber ^txvm Dom „Slrbetter* 
mol^t". Aber „biefe (Sntmidtung, bie on ftd& fd^on bcbauerlidi ift", 
tttoa9 natD erfdjeinen. 

üDle SäWung oom Solare 1895 Riegelt bie mirt^fiiöoftlidie 
SSerfd^iebung fD(genbermQ§en »ieber: 

Onbuftrte unb iBergbau ernährten: 

1882: 35,51 p^t ber Setjörfcrung 
1895: 3942 „ „ „ 

^Qnbel unb SSerlcl^r: 

1882 : 10.02 p(£t. her öcööltcrung 
1895: 11,52 „ „ 

S)ie Sanbmirt^fd^aft bagegen: 

1882: 42,51 »)(5;t. ber ©eöBIferung 
1895: 35,71 „ „ 

dm 93erg(eid^e ju bem do^re 1882 Derme^rte fid^ bie 3o^( 
bet (Srmerbdt^ätigen in ben ©rogftäbten um 117,05 p@t., 
auf bem Sonbe um 1,48 p6t, bie ^tk%\ ber S>ienenben in 
ben ©roßfläbten um 54,25 p(St., »ä^renb fie ft(4 in ben ft(ein^ 
ftfibten um 6,42, in ben Sanbftäbten um 5,10 unb auf bem Sonbe 
um 12,96 ))@t. t) erring er te. 

gfir bod n)trtM4Qft(id)e fapitoliftifd^e Uebergett)id^t ber @t&bte 
fprid^t oud^ bie Sinfd^ä^ung }ur preugifd^en @rgSn}ungdfteuer im 
Saläre 1895. ffiä^renb \>^9 gefammte fteuerpflid^tige (Sintommen in 
ben preußifd^en ©täbten 38,35 aRiKiorben betrug, »ied bad Sanb 
nur 25,57 SRiÖiarben ouf unb bod SSermögen ber @cnftten mit 
me^r old 3000 Sßf. Sinlommen betrug in ben ©täbten 30,88, auf 
bem Sonbe 11,72 aRiüiavbcn. 

3n)eife((o0 treten }u ben »irt^d^oftlid^en Urfad^en ber ftäbtifd^en 
8et)bnerung«me^rung nod| fojiale ^IRomente l^inju, bie fid^ in 
Ballen nid^t feft{egen taffen : bie ©efinbeorbnungen, ber SOtangel be« 
jtoaütion^red^ted ber (änbli^en Slrbeiter, bie Slb^ängigfeit Dom Slrbeit- 
geber, bie fd^led^te 9e^anb(ung unb enblid^ ber 2:rieb nadg Slntl^eiU 
nolime an ber mobernen jtuUur. ade biefe unttögbdren jovialen 
anomente (äffen fid^ in ba9 fd^on in ber ©täbtefrage bed äRitteN 
olter« gepr&gte aSort : „@tabt(uft mac^t frei'' jufammenfaffen. 

Bürger (id^e ©ojialpoUtiler, bie il^re SInfdijauungen me^r au« 
ber „Stiefe i^re« ©emut^e«^' o» ou« Karer (Srtenntnig fd^öpfen. 
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geben ftdg bem 2:rofte ^in, baß bte Sanbflud^t unb bie JBeüBderungd« 
tne^rung ber ®täbte fci^on oon felbft i^r (Snbe finben tt)flrben. Rubere 
tDieber unb ia9 fitib bie bb^ortigen, eriDarten Don ber ®efe6gebung 
(üuf^ebung ober Sefd^rSntung ber Sretjfigiuleit tc.) ober ^oüjei« 
ntaBregebt Slbl^Kfe. (Sinfid^tige bürgerli(|e @o}ia[t)oIititer vertreten 
bagegen ben @tanbpuntt, baf bie So^ttung^froge eine groge beS 
©täbtebaued ift. SIRit üudnol^me tDentger ©täbte ^oben fid^ bie 
@tabtoerto)Q(tungen bi^^er unfähig gejetgt, bie 3uiDanberung in ht» 
friebigenber SBeife jn bel^onfen. Mt^ ift bem „freien @pie( ber 
Jlräfte^ b. i. ber fdjiDinbel^aften Saut^StigTeit unb (Srunbfpelulotion 
äberloffen tt)orben. iQ3tr loerben fpfiter fc^en, roie bie fo)ia(benic« 
Irafifd^en SDIitgtieber ber Iommnna(en unb ftaatlid^en {lörperf^often 
on biefer ©teQe ju einer erfprieglic^eii S^ätigteit für bie unbemittelteu 
Jt(affen einfefeen Ibnnen. 

3n bem Sßage, rote bte SBobnungeu uberüölfert werben, 
mfiffen fie t^eurer merben, ebenfo iDte fie ungefunber n?erben mfiffen. 
©teigen, road geroS^nlid^ ber ^aU ift, gleid^jeitig bie greife oder 
onbern not^roenbigen Seben^mittel, fo n?irb an ber SBol^nung guerft 
gefport; b. ^. t9 tt){rb entmeber ber SubifinbaH Sßo^nung^raum für 
bie $erfon Derffirjt^ ober bireft gefunb^eit^ld^äbli^e SBo^nungen finben 
Sibne^mer ober fleig'cn im !ßreife. 

3n)ei Singe bfirfen por otd beTannt Doroudgefegt merben, 
Derbirnen febod^ audb §ier eriDä^nt in »erben. (Srftend, bog ber 
aßiet^prei« ber SBobnungen in bem S3erl|ä(tni§ fteigt, in bem ber 
ffubifin^alt ber SBo^nung geringer »irb, b. ^. je Heiner unb bürftiger 
eine SBobnung ift, beflo t^eurer toirb fie. Unb jroeitend, bai bie 
URiet^e einen um fo größeren Zf^til bed @inIommend abforbirt, ie 
ntebriger biefe« felbft tt)irb, b. ff. |e ärmer (Siner iß, befto tbeurcr 
fommt it)m bie Sefriebigung feinet SBo^nung^bebürfniffe« ju fte^en. 
3)iefe9 aßigoerläßnig trifft gtvar bie ärmeren Jlfaffen ou^ bei ber 
JSefriebigung onberer Scben^bebürfniffe, odein nirgenb^ tritt ber 
SBiberfprud) jmifdben bem geja^Iten greife unb bem jtaufobielt fo 
grell betoor, mie bei bem SViiet^preife ber SBo^nung Unbemittelter. 
Stebulid^ toie in nodifte^enber, einer ^riDotenquete^) entnommenen 
"laUtit, mirb fid^ bod aSer^ottnig aipifd^en ©runbfläd^e ber SBobnung 
unb $rei9 bed Ouabrotmeter n)Ot)( in öden beutfdjen ©rogftäbten 
geftolten : 

^) S)a8 9Bo]^tiung6eIenb ber SRinberBemittelten in ^ün6)tn nodft hen 
(Srgebniffen ber fiatift. @rl^eBungen ber fatlgoL organifirten ^Irbeiterfcgaft 
SRün^en«. 



— 11 — 



a) ®o^ 


nungen mit 1 


31; 


mmer: 


(S(runbf(ä({)e 


S)urd6f4nittli 


Id) f oft et 


in 


eine SBo^nnng 


ber Ouabcatmeter 


Ouabratmeter 


ntonatH(!6 




jälftrll* 




tAL 




tJL 


Bi9 9 


8 




10,7 


10-11 


8,5 




9,7 


12—13 


9,8 




9,4 


14—15 


9,6 




7,9 


16-17 


10,2 




7,4 


18-19 


11,0 




7,1 


20 


9,1 




5,5 


21-22 


9,6 




5,3 


23—24 


9,5 




4,9 


25—27 


12,7 




5,8 


, 28-30 


12,5 




6,2 


31—33 


11,0 




4,2 


34—36 


11,0 




3,8 


37—40 


12,0 




3,8 


über 40 


9 




2,7 



8ei ben au9 atoei 3itnmern befte^enben QSo^nungen betrug 
ber $ret0 bei 20 Ouabratmeter ©runbpt^e SR. 12,8 monotli^ 
utib iS§rnd(| an. 7,1 pro Ouabratmeter; er Deränberte fid^ bei 
55 Ouabratmeter ©runbfläd^e auf 3». 16,8 unb SIR. 3,7. 

@e^r loenig brau(i^bore9 SRaterial iß in Sejug auf bad SSer'* 
^filtnig ber SOtietbe {um (Sinlommen Dor^anben. S)ie ^'fA^Un, meldte 
Steefe in feinen ^auptergebniffen ber SBo^nung^ftatiftil beutfc^er 
®ro6ftfibte im 3a^re 18851) gibt, bejie^en fidb in einigen ©täbten, 
toie 3. 93. iBerlin unb Seipjig, nur auf eine befd^ränlte tlnja^l Don 
f^SUen. Siro^bem tiefem fte einen au9reid^enben Oemeid be9 aRig« 
Der^fittniffee oon <£inIommen unb SRiet^preid. 

3)ie SRiet^e betrug $ro}ent Dom (Sinlommen: 

(^infommenfteuer Hamburg 

bis 600 

1201—1800 

3001—3600 

6000—12000 

30000—60000 



1882 

26,5 p(s:t. 

18,9 
17,9 
16,7 
12,2 , 



,/ 



n 



93re8(au 
1880 

28,7 pet. 

20,8 
19,8 
13,7 
8,9 „ 



n 



n 



M 



ßeipjla 
1875 
29,9 p6:t. 
19,7 
16,9 

18,1 . 
8,4 „ 



,/ 



,/ 



Bresben 
1880 

26,8 p<s;t. 

16,3 . 

16,3 „ 

13,0 . 

9,9 n 



*) ©(Triften be8 IBcr. f. ©oalolpolitlt ©b. XXX. 
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üud einer Unterfud^ung über bad 93er^ä(tnig ber SRiet^e }um 
(Sinfommen ber ftäbtifd^en SlngefteQten in SRünd^en ergab fxäj, 
bog bie a)2iett|e 

1893 1898 

bei OberBeamten unb ^Beamten 19 p(&t 19 p(^t. 

„ Dfpaianteu 22 „ 24 „ 

„ Scbicnpetcn 25 „ 24 „ 

bed (Sintommend beanfprud^te. 

(Sin ä^ulid^ed @rgebnig lieferte aud^ bie t)oii ben ©emerf* 
[dboften in ©tuttgort vorgenommene (Sr^ebung. i) ^avaud ergibt fidt) : 



Si)«entli4er 


3q^( ber 


^urc^l^nittl. 


S)ur(6fcÖnittI. 


$rojentfa^ 


So^nbetrag 
runb 


Slrbciter 


^iet§e 


Sal^regÄ 
toevblenft 


ber ^iet^e 
Dom So^n 


IR. 




m. 


3)?. 


4 


18 


162 


235 


900 


26,1 


21 


177 


288 


1050 


27,4 


24 


336 


307 


1200 


25,5 


27 


176 


317 


1350 


23,4 


30 


175 


337 


1500 


22,4 


33 


36 


318 


1650 


19,2 


86 


18 


363 


1800 


204 


39 


2 


390 


1950 


20,0 



Umgele^rt geigte biefe Unterfud^ung, bog mit fteigenbem Sin« 
lommen bod SSo^nung^bebiirfnig nid^t nur beffer, fonbern oud^ 
re(atit) billiger befriebigt tt)trb. S)enn e9 lommen bei einem 
93od^enIo^n : 

Simmer im S)ur(^f4nitt 
1,0 
2,4 
2,4 
2,5 
2,7 
2,6 
2,8 
3,5 

ntferbingd {inb in btefen Ballen bie Sboermiet^ungen un-- 
berfidfid^tigt geblieben, bie, ba bei 26,2 p@t. fämmtlid^er in Setrad)t 



Don ^\t 
18 
21 
24 
27 
30 
33 
36 
39 



*) 8ur Sage ber Slrbelter in Stuttgart 3. i». 2Ö. 5)ie6 Siac^f. @tutt= 
gart 1900. 
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fommenben Segnungen Slbbermiet^ung ftottfonb, bod JBilb mefentUd^ 
änbern. SBäl^renb im Durd^fdbnitt bie 3itnmer)Q^( ber untetfud^ten 
SBo^nungen 2,04 »or, mußten fid^ 2175 oon tn^gefammt 8364 
$Qu0^Qltungen mit meniger a(d 2 3immern begnügen. 

3n weld^em aRooge bie SOttet^preife fd^manlen unb miä^t 
$ö^e fle emi(f)t ^aben, }eigt bie Bufammenfteffung t)on 92eefe.O 

2)Qrnad^ ftedte fic^ ber !X)urd^{(i^nitldpreid eine« ^eijboren 
3immerd am 2. 3)ejember 1895 in: 





1 
iibetf\aupt 


im leeller 


im 


im 4. ©tod 




tmA 


wu. 


JL 


wU 


©reSTau . . . 


152 


— 


— 


— 


3>reSben . . . 


192 


129 


228 


165 


$alle a. 6. . . 


— 


100 


133 


106 


Hamburg . . . 


181 


144 


170 


149 


^annober . . 


180 


— 


— 


— 


^önigi^berg . . 


165 


136 


165 


138 


Sei|)ai8 . . . 


153 


105 


157 


125 



S)a bie Unbemittelten ^ouptfäd^Iid^ JteKer nnb 4. @to(f be» 
oölfern, fo ^aben »ir bie 2^ifd^en(iegenben ©todiverte meggelaffen 
unb nur ba« (Srbgefd^og oergfeif^^meife mitangeffi^rt. 

Sine fe^r intereffante Suf^tntn^nrteKung fiber bie So^n« 
Derbfiltniffe i^rer ftäbtifd^en Arbeiter, ^o^nung«« unb 8eben9m{ttet 
preife in 28 beutfd^en ®t&bten ^at ©tra^urg Snbe 1897 t)er^ 
onftoltet. KM iä^rlid^er ^Dnrd^fdbnitt^prei« fär bie jmeijimmerige 
SSo^nung unb Jlüc^e ergiebt fi^ bonad^ sm. 192 bid 280 (Sine 
Steige Don ©tSbten }eigt fe^r ^o^e äßinbeftpreife. ®o 

«bin: 300 aWI. «reölau: 227 m\. Stuttgart: 280 aßf. 
gronffurt a. a».: 280 aRf. aWainj: 250 TOf. ÜKann^cim 240 5»«. 

9Iud einer im 3a^re 1897 erfcbienenen ©tatiftil bed „©etoerl^ 
»erein^' ergiebt fid^, ba§ gmar bie aßiet^en bie Slenbenj ^aben, mit ben 
SB^nen jn fieigen, trofebem ober je nad^ ben örtlid^en befonberen 
SJer^äftntffen einen ungleichen St^eil bed (Sinlommend beanfprut^en. 
3)enn e« fteQten fi4 bie Sb^ne unb 3Bo^nung9miet^en für jmei 
Släume (meift @tube unb JCfld^e): 



') @tatiftif4eft !3a(rbu(( beutf^er (Stfibte 3al§rg. 1898. 
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in @((n)eibni| . . . 
„ @(!6mav5enberg i. @. 

,/ «ipolba 

// in S3augen . . . 
„ öcriln Vn . . . 

V 9la(|en 

„ ^agen i. SB. . . . 
,, ^atldrul^e .... 
^ ©crlin n . . . . 
„ 9iu(rort . . . . 



500-900 

600 

750 

750 
900—1000 
900—1000 
900—1000 
900—1000 
900—1200 

1000 



90-150 

60--80 

80—100 

120 
210—220 
180—210 
150-160 
108—144 
210—330 

135 



9lad^ Eingabe ber 9Rafd|inenbauer ge^ett don intern So^ne 
ffir mXti%t Qb in JtarMrul^e: 30 pSt., in Siegnt^: 33 pSt., in 
aRonn^etm: 36^/2 pSt., nad^ Angabe ber ^au^anbmerler in 
e^arlottenburg: 33 pSt. @e(bft m bie äSetl^SItniffe gfinftiger 
liegen, nimmt bie SRiet^e ein 3anfte( bid ein SSiertel bed Slrbeiter^ 
Sintommend n)eg, otfo einen ^ö^eren ^rojentfo^ q(^ ben, metc^en 
bie (Siulommen mit 10000 SRt jä^t(i(4 ffir bad SSo^nungd« 
bebfirfnig dertuenben. 



föoSnun(|StDe||fl 

Sine t^olge ber ^errfd^enben äBo^nung^migftttube ift aud^ feie 
^äufigleit be9 ^o^nungdroed^feld. ^bgefe^en t)on ben ouf etl^ifd^em 
®ebiete liegenben Segleiterfc^einungen, bie burdbaud nid^t gering 
angufditQgen finb, ^aben bie ' unbemittelten jt(affen burd^ pufigen 
SBo^nungiSmed^fel aud^ not^ Bebeutenbe moteriede 92ad)t^ei(e ju er« 
(eiben. SRid^t nur belaftet feber Um^ug i^r ft^mole« JBttbget mit 
einer fiberPffigen Hudgabe^), qu4 8lrbeit9jeit ge^t oerloren unb 
bie C)Qbfe(ig feiten erleiben ©d^aben. Ütad^ ber Ballung t)om 
2. ©egember 18952) Ratten: 



*) SBcrgl.: §lb. ©raun, berliner 8Bo^nung8bcr5äItnif}c. ©cft 28 ber 
{Berliner ^rbetterbibliot^ef. 

*) i«eefe o. o. D. 



V' 
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IMH iOOD 6em0|tifen So^nungen 
eine iBe^ugSbauev Don 



C— 6 Monate 



6— 129Ronate 



3—4 Sa^te 



»crlin . . , 

S3re8(Qu . . 
(S^^atlottenburg 
Bresben 

^amBurg . . 

fieH)jtg . . . 

fiübetf . . , 

ailej^ . . . 

aj^ünc^en . . 



96,2 
191,6 
258,0 
164,3 
289,3 
156,0 
144,1 
188,1 
253,6 
206,6 



121,5 
106,9 
155,8 
104,2 
23,4 
103,8 
182,6 
124,9 
244,4 
116,0 



75,9 
82,2 
64,6 
80,7 
71,2 
9Ö,8 
64,9 
78,2 
67,8 
78,0 



dagegen tt)eifen einzelne ©täbte eine fel^r ^ol^e ^am ber 
über 10 da^re innegehabten SBo^nungen auf. ®o Seip^ig 289,9 
unb Silbed 206,4 auf 1000. 8eip)tg bereift bamit ben SBo^iftanb 
feinet alteingefeffenen ^anbetöftonbe«, Sübed bagegen auger bem nod^ 
bte groge 3a|( ber @infami(ien]^Sufer : 171,5 auf 1000, bie »eit« 
au9 grögte a0er beutfd^en @täbte. 

Leiber nimmt bie ©tottfttt bed SBo^nungdme(^fe(9 n^eber Sejug 
auf bie fo}iaIe Seruf^fteQung ber SBol^nung^in^aber, nod^ ouf bie 
$ö^e ber SRiet^preife. Sürbe bied gefdie^en, fo bfirfte ftd^ ergeben, 
bag bie ^äufigteit bed md^\tU mit^ ber relativen ^ö^e bed mttf^- 
preifed in engftem 3ufammen^ang fte^t, bag ferner bie unbemittelten 
fi(affen gejiDungen finb, i^re SBo^nungen häufiger }u med^feln aU 
bie bemittelten. Stürben t)on ber ©tatiftil aud^ nod^ bie Urfai^en 
be« SBoiinungdmed^feld feftgeftedt »erben, (Steigerung, ftfinbigung 
roegen ber Jtinberja^I k.), fo gäbe bied üoUenbd ein (ebenbiged 9i(b 
ber fo^ialen ^o^nung^not^. 



II. 



S)ie SBo^nungdreformer laffen fid^ in brei Jlategorten ein« 
t^eilen: 1. in ©enoffenfd^aften unb JBauDereine, bie fttr einen be« 
ftimmten JIreid bie Sßo^nung^frage oermittelft ©e{bf}^i(fe (bfen 
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motten, 2. in Sauoereine mit ©taotd^iffe unb 3. in fo}ia(poI{tifd^e, 
bffentn(i)«re(%tnd^e ®efe|gebung9« unb SSertDQnunddinognQ^men an« 
ftrebenbe ^oUtiter. 9Serf(i)iebene Unterarten unb 9lebenftrömungen, 
n?te 9eamtem8aut)eretne unb SRietl^erüeretne, bie nur eine iuriftifd^e 
(Reform bed Sßietl^tiertroged erlangen rooKeu; tonnen ebenfo gut 
auger 93etrad^t bleiben, tolt bie Vitien baugefedfd^aften, bie fic!^ t)on 
onbern Unternehmungen baburd^ unterfd^eiben, bag fte ft(^ mit einem 
niägigen, oft fi^trten ®ett)inne begnügen unb bamit @nge(d Sorte 
bemalrl^eiten, bag fid^ j[ebe einem SBebürfnig entfpred^enbe tapttQHftifd^e 
Unternehmung rentirt. 

Stimm. 

SBenn au4 bie in S>eut{d^Ianb feit 50 darren »irlenben 
Sougenoffenfd^aften einen Sinflug auf bie ©eftaltnng ber SSo^nung«« 
oer^ältniffe nid^t ou^geübt l^aben, fo finb bie unter bem Flamen 
@par' unb 93aut)ereine auftretenben Organifationcn bodb in ben legten 
Sauren bebeutenb getoadbfen. ^ie ölteren iiBaugenoffenfd^aften laffen 
fid^ t)on ben längeren ©par^Sauoereinen il^rer ^enbenj nad^ nid^t 
fd^eiben. So giebt ©enoffenfc^aften, bie i^ren a)}itg(iebern ^iet^^i» 
SBo^nungen Derf(^affen unb 93auoeretne, bie fie }u ^audeigent^flmern 
madien noQen. 

9ladb ben SRitt^eirungen t)on ^am Srflger^) beftanben in 
üDeutfcfitanb im da^re 1897 192 bem So^nung^bebfirfntg ber 
arbeitenben itlaffen bienenben ®enoffenfd()aften mit 8433 3nitg(iebern 
unb 11/2 aKiOionen ®efdöäft«ontl|eiten unb 7,707,767 SSll frcmbem 
Kapital, ©etbft »enn biefe 3o^( ju niebrtg fein foQte, fo roürbe 
ba9 bie (Sinflugloftgteit biefer DoOftänbig auf bem ^rinjipe ber 
@e(bftl^i(fe beru^enben ©enoffenfd^aften nid)t einf^rönlen. 

3n ben legten darren ift iebod^ eine neue ürt oon Sau« 
(vereinen entftanben, fo u* 91. in Sß andren, bie auf einer @om« 
bination bon ©elbftl^ilfe, flaotlid^er Unterftii^ung; 3lnt^ei(na^me ber 
©roginbuftrieden unb ©efd^enfen t)on SBol^U^Stern berufen. Sei 
ber t)oraudftc^t(tdben Slu^bel^nung, mläjt biefe ^feubogenoffenfd^aften 
nehmen merben, meil fie ben bequemften Siummelplo^ für aUe fo}ia(» 
potitifd^en Quadtfalber abgeben, ^aben mir im 3ln^ang einen Sludjug ber 
Statuten be« ID^ütid^eKer ,, herein für Serbeffeiung ber Vßof^mnq^ 
Dev^ältniffe'' reprobujirt. 3^ ^^^ ©rfiitbern biefed nad^ bem 9Sor« 
bttbe ber Stuttgarter fto(onie Oft^eim gebitbeten 9?ereine0 gehören 
ber fgl. baljerifc^e ©taatdminifter f^r^r. \>. f^eili^fc^ unb ber erfte 
Sürgermeifter ber SRefibenjftabt. 3n ber Leitung unb Sorftanbfd^aft 

^) ^rtifel : SBaugenoffenfc^aften im gaubwörterbucl^ ber StaatSwiffem 
f^aften, 2. ^lufloge. 



¥ 
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biefed 9Sere{ne0 befitiben fid^ aud^ fu^renbe ^arteigen offen unb 
©ctDertfd^aftler. @le glauben an eine JBefferung ber 3uftfinbe Der« 
mittelfl ber @e(bft^i(fe unb an x1)xtn erjie^erifd^en (Einflug ouf 
quafi @o)ia(politifer. 



S)a ber ermähnte Sltfind^ener SSerein oM ZrjpM ber bereite 
beftel^enben ä^ndd^en Organifationen, fomie aÜ 93orbi(b ber nod^ 
in erroartenben angefe^en merben lonn, fo genügt t9, fid^ mit i^m 
adeln }u befc^äftigen. 

8Ber Dielet bringt, mirb mand^ent etn)a9 bringen! föer t)iet 
verlangt, DieOeic^t ttma^ erbalten! 93on biefem ©efid^t^puntte aud« 
ge^enb, menbet fidi ber SSerein an bte ©taatdregterung um ®t' 
mö^rung eined ^av(e^en9, on bie 9l(terd^ unb SnoalibenDerfidljerung 
um ^^pot^etavifc^en ftrebit bi« gu 75 pSt. bed ©runbftfidCttertl^e«, 
an bie ©emeinbebel^örben um Ueber(affung oon Sau(anb unter bem 
greife, an bie @ro|unternel^mer um (Srn^erbung t)on S^/^ proceutigen 
Slntl^eilfd^einen unb !Car(e^en, an bie iQ3ob(tt)Ster ber ^ourgeoifie 
um 3ct4nung Don SVs procentigen Slntl^eilfd^einen ober menigften« 
|ä^rlici)en Seiträoen oon 20 3Rt. unb enblic^ aud^ an bie Slrbeiter 
felbft, bie mit 31/2 progentigen «ntbeilf feinen ä 300 aßt in toöd^ent^ 
(id^en Hbga^tungdraten bie Kudfi^t auf bie Slntoartfd^aft 
auf eine aSereindmo^nung erringen tonnen. 

ei« ie^t l^at ft^i ber SJ^agiftrat in a»und^en gur ^ergäbe 
Don biOigem Saulanb entfd^toffen. 'bte ©teOungna^me ber @taat«« 
regierung unb ber gefe^gebenben ftörperfd^af ten wirb in nSc^fter ^zit 
erfo(gen. Sßtl bem (Sinflug ber ©riinber biefe« UniDeifa(*9teform« 
äiereind if} an eine Slblebnung bed Unterftfl^ung^gefud^ed nid^t gu 
benlen. äud ben Dorliegenben 93oronfd^(ägen für bie buvdb ben 
iBeiein gu erbauenben Käufer ergiebt fxä^, bog biefer tro( ber i^m 
gu 2:^cil geworbenen Unterftfi^ung au0 bffent(i(^eu äßittetn nid^t im 
@tanbe ift, billigere föo^nungen ^ergufteUen, aß bie6 burd^ bie 
$rioatbout^&tigleit gefd^ie^t. !3)enn So^nungen mit 2 3tmmcrn 
unb Jlädbe foOen 22 25 mi, groeigimmerige o^ne Aü^e 16 btd 
18 SRI. monatlidb loßen. 

3>ie bauptfS^Iidbfte Sebeutung fold^er ou9 genoffenfd^aftlid^en, 
ftaatdfogialißifi^en unb (^riftlid^^fogialen Seftrebungen in bereit ber 
latenten Slffodationen SB. Sl. ^uber'd gufammengebrauten Organi» 
fationen liegt aber barin, bag fie aü 2>ed(mante{ fiir bie UnfSbigleit 
unb bie planmäßige Sbftineng ber in ben 9{at^^äufern unb ben 
SRiniperien fi^enben regierenben Ferren bienen. ©iebt e9 ein 
bequemere« 3Ritte(, ieber ernft^aften 9teform aud bem Sege gu 
ge^en, 0(0 bie Unterftfi^ung fo((^er prioatwirt^f^aftlid^en, aUt9 Der« 
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fpred^enben @onberbeftre6ungen? 2Bie ber Quodfalfier fld^ Hon bei 
aRonne ber SBiffcnfc^aft baburd) unterfc^eibet, bog 3ener Untüerfal 
^eUmittel gegen aüt Selben onpreift, fo unterfc^etbet {id^ ber pfeubc 
genoffenfd^aftlld^e äKmofen^SBo^nungdDerein t)on ben auf generell 
Steformen gtelenben Sefttebungen. 9l6er nid^t genug bomit, bejioecf 
er QU(^ no(^, bie Sirbettgeber unb ®roginDu[trteDen, bie bod ent 
fdgeibenbe Sort im 93erein gu fpred^en ^aben, in Sßo^nung^patron 
)u uertvanbeln, inbem man i^nen foDie( übertragbare SBo^nung^^ 
antDartfd^aften jumeift, al0 fie 9lnt^ei(e. gejeic^net ^aben. Unb enb^ 
(i4 nill man il^nen nod^ ouf Jlofteu ber Sldgemein^ett btdtgc 
SBol^nungen neben i^ren gobrifen errid^ten, um i^uen ben 
„fo}taIpoIitif(%'' fo tt)idbtigen @tomm getreuer äßo^nung^fRat^en 
iteranjubilben. 

2)er Scfer möge au9 ber Prüfung ber ©totuten btefe^ SOtufter^ 
9Bo^nung^k)erein9 felbft ben ©^lug jie^en, ob mir biefen, ber 9taä)^ 
a^mung fidleren aderneueften SBo^nunc^dreform^umbug ju fcliar^ 
üerurt^eilt ^aben. 

S)ie meitge^enbften Seftrebungen in biefer Siid^tung bertriit 
ber in granffurt o.äR. am 25. aßai 1898 gegrfinbete iQerein 9t et 4)«^ 
mo^nungdgefe^. ©eine 3icl( tciffen fid^ nad^ ben Sludffi^rungen 
bed ¥rof. jlampi) ba^in gufammenfaffen : „d^ fod eine allgemeine 
9ti(^tfd^nur gegeben merben, nadt) ber Käufer unterfud^t, au^gebeffert 
ober abgebrod^en, nac^ ber ©tragen angelegt, Käufer aufgeführt, 
Sßo^nungen i^ergeftedt unb bem 9?ed^tdgefü^l (!) entfpred^enb uer^ 
miet^et merben.'' Qnx S)urd^fe(ung biefeg S^tM merben bei langt: 
®o^nung9infpeftion, Steüifion ber Sauorbnungen, 
$)eranaie^ung be« öffentüc^en jttebited i\xx (Srbaunng 
üeinerer SBo^nungen, Sieform bed ffnteignungdred^ted unb 
bed SOtiet^red^ted, ein Sieid^^mo^nungdamt atd Slbt^eilung 
be9 9{eidbdamt0 bed diinern u. ^. nu 

Obgleid^ ed nun leinem ^mi^d unterliegt, bo§ bie gefeg* 
gebenben ^aftoren be9 9?eidbe9 auf ®runb bed 9lrt. 78 3l&|. I ber 
9ieicbet)erfaffung jur SSeriDtrKic^ung bed BiMt^, meld^ed ftd^ bei 
93erein geftedt ^at, fompetent finb, fo fönnte ein SReid^diDO^nung^» 
gefe^ u. @. über bie 92ormirung ganj allgemeiner grunblegenbei 
Seftimmungen bod^ nic^t ^inaudge^en. JBei ber SSerfd^iebenartigfeit 
ber 9Ser^ä(tniffe müßte bie Sluöfü^rung immer in ben ^Mm ber 

^) 2)ie äBo^nungdnotl^ unb i^re 9lb§ilfe bur4 ein Sfleic^Stuo^nungS^ 



1. 
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^anbedgefe^gebung unb 33ertt)Q(tung (icgett, 'Stefe natür{id^e 93otau«^ 
fe^ung l^at bie9}eid^dregterung gelegentüd^ einer, ein 9}etd)d)t}o]^nung9> 
ge|e^ Derlongenben Petition be9 IBielefelber S3erein9 ,/9lrbeiter^eim" 
unb bed SSerbanbed eDongeüfd^^ojtaler Slrbeiteroereine )um SSor« 
monb genommen, um fid) burd^ ben üRunb be6 ®el)eimen Ober^ 
regierung^rot^e^ ©runer^) gegen bie Petition }u etflären. Mtv 
bingd (el^nte ber SReid^^tag einen Eintrag auf Uebergang gur 2:aged« 
orbnung ab unb no^m ben SIntrag @d^raber an, „bie Petition 
bem ^errn 9?etd)9fQn}(er ju fibern)eifen mit bem Srfud^en, eine 
Sommiffion ju berufen, an meld^er aud^ SO^Mtgtieber bed 9ieid^9taded 
bet^eiligt finb, mit ber Slufgabe, bur(^ Unterfud^ung ber befte^enben 
S3o^nung9oerl|ä(tniffe unb ber auf biefelben be}uglid^en @e|e$ed« unb 
3Sertt)aItung0beftimmungen feftjufteaen; ob unb in meld^er Seife ein 
Eingreifen bed 9?ei(^ed jur ^efeitigung ber SBo^nung^not^ angegeigt 
ift^', aUein feit ber älnno^me biefed Slntraged finb 4 SKonate oer< 
floffen, unb oon bem 3uf^^^^"t^i^^ V^^^ ^ommiffion oerlautet 

®o {e§r bie ^klt bed ä3ereind 9leid^9tt)o()nung9gefe^ aud^ 
unfere Unterflü^ung oerbienen, fo barf bod) nid^t oertannt merben, 
bai burd^ ben älppeU an bie Steid^^gefe^gebung ein ßompeteuifonflitt 
oon oKen ©egnern ernftlidder {Reformen fonftruirt tt)irb, ber t)er^ 
l^inbert, bog überhaupt ettoad gefd^iel^t. ®ad SongbaQfpiel jmifd^en 
9teid)0«, Sanbe^gefeggebung unb ©emeinbeüertretung ift gu bequem, 
um oon ben quafi Sleformern nid^t fleigig ou^geäbt gu »erben. 
$)err o. SRiquet ift ein ooQenbeter ^t)p\x9 biefer ©orte 9{eformer. 
@o lange er Dberbürgermeifter oon i$ranffurt a.Wl. mar, marfd[)irte 
er an ber ®pi|e ber So[)nung6reformer, feit er SStinifter ift unb 
(Gelegenheit ^at, feine SBorte in Saaten umjufe^en, giebt er bie 
9{äd(jugdf{gna(e in ber SBobnungdpoIiti! an. 9luf ben Songreffen 
bed 93erein9 ffir öffentUd^e ©efunb^ettdpflege^), in ben ©dirifteu bed 
93erein9 für ©ojinlpolitit^) unb bei anberen ®e(egenl^eiten ^atte er 
bie itompeten) bed 9leid^ed audbrüdCüd) anertannt, aber bie Un« 
tbfitigfeit bed SRinifterd a»ique{ Cägt ben ©ebanfen auffommen, al6 
fei bie Segeifterung für bie Steid^^tompetenj nur bie fpanifc^e SBanb 
gemefen, hinter ber ber £lutetidmu9 bed ^taaM ^reugend oerbor^en 
mxhtn foUte. üDad Saupol ijeired^t ^te SRiquel, fomeit e& 
nid^t fanitäre fragen berührt, audbrüdflid^ aü ber Sanbe^gefe^gebung 
unterfte^enb proflamirt. 3lber ^at ^reugen ettoa^ get^on, um feine 
Jlompetenj im 9)2iquerf(%en ®inne ju gebraudgen? Ober ^at biefer 

Segeici^uenber ^et{e auc^ ber S^ejevnent in ©a^en ber 3 ^ 4 1« 
l^auSOorlage. 

•) 3m Soörc 1888. 
») Söonb 33. 



felbß Dtrfut^t, ftititn @inf(ug ba^in flt(ttnb ju madicti, tag tttoaS 



Unlti ben mannigfaditn, eine gcft^Hiige So^nungerefornt an- 
fttebmben Corf^fäBen wärtn oor Mßtm bie Don ^quI Seiijleri) 
unb ®(l)ÖfJte unb Seififetä), fofflie bie bt« gjtrbanbefl „MtbtlKr. 
tuo^l" ju ertoä^nen, neil fie am tueitgefienbften unb am befttmnitertett 
formulirt finb. ?)ie gt^äffle'gei^let'liljen ajotji^läge jieltfn urlprüng. 
iiäj barauf, in t'btm iBtjirle „Sanbeetiautommiff tonen" tinjufc^en, 
btren Sufgobe tS jeitt [oUte, unter ^enujjunQ bcS i^ntn jur ^er< 
fügune gelteßtm ©tiiatsftebltcs airbeitec^äuier gu bauen unb gu 
Dtrmittfien. 3ti etna [pätertn ©(ftrift würbe bleuer ©tanbpunff 
metcntltf^ mobiftgirl. fDIan beft^ränlte f!ä) auf bie gorbcrung einer 
ftaotlii^en ^fanbbtlcfanrtalt mit ber Slufgabe, an Saugen offenfc^aflen 
:CoTlcben ju geben, tflm no @(n off enf (haften nti^t in S^Stigfeit 
traten, foQten bann Jene SonbeSbauIomniiffionen fungtren. 

:Cte Sett[ä^e bea Sßerbanbe« .Sltbeiterttio^l'' (fii^e äln^ang) 
oe(|en baoon au«, bog bie ilibeiterroo^nungsfiage, als eine Srac;e 
bc« Sttibtebouc«, bcH fojlalen Sufgaben btr ®emeinbe unb bt« 
@taatt0 unterfttl)t. @ie gipfeln, in ^nlt^nung an btn Sci^terTi^cn 
©runbgebonten in ber t^orbtrung Don Saubanfen mit Staatflfrebil 
unb @eneral>itontniiffiontn. Sie Slufgabe bt9 Staates in bec 
So^nungefcage miib anaiog btr preugifdien 3tntrat*@enoffcnf(^aftä> 
laffe (®cf. Dom 30./VU. 1895 unb beS Sientenguteefe^eS Dom 
7./VII. 1891) in ber SeceiifleÜung befl Bffentlii^en ffrettteS 
ertonnt. 

(Sine Slnjo^I aiibertr 9{eformtr ivifl bie „ungefunbe ®rogftabt> 
entntiiflunB'' in einer SIBeife Dcr^inbern, bie brn 3iDedtn ber „inneren 
aniffion", ber reügibfcn tRcaftion bient. (SS o'n^gt i" biefer $in' 
fli^t bie Don ber 1898er Oa^reeDcr^ommlung ber ©übtoeftbeutf^en 
flotifercnj filr innere SWiffion formulirten Siorff^(äae') P beo^'en. 
Sie Dertangen SlnfieblunQ einte erheblichen S^ttleS be« JStDülferung«' 
äbtrfd)u|fe6 in langgcftreften, Don btn 9JcT!t^r6}entrtn rtra^IenfÜTniis 
QUSQe^enbm neuen ©emeinben." (Onbufttfcnjo^nFtragen). Sie Snbn* 
ftricQen {öden burt^ @taats^i(fe billige unb geeignete SabritplNge 
erhalten unb jugleii^ ©elegen^tit finben, hinter ben gabrifm l^te 
„freien" 9Bof)nungS:§ürigtn anjufitbtln. Su4 ^'et roirb (urjtc 

>] £(r erfte Si^cilt bev nationalen SSo^niingeieform. Berlin, ^c\' 
mann u. Slf- 

') Weiie Stiträße »ur tiflHonalen SSo^nunflSveform. 

") iJiationale anfieolung unb SBo^nunaätefornt »öit 3- Salf4a unb 
S. Senbt- 
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$anb „In crftcr Sinlc" über bie öcrfflgbarcn ©clbbeflänbc ber Slltcr«* 
unb dnt)a(tbcnt}eTfid^eTung@anrta(ten i^erfügt unb erft in gmetter Sinie 
an bie Slu^gabe ))on ftootUd) garantirten Saupfanbbriefen gebadet. 

$ier mbd^ten mir bie Slrbciteroertreter in ben 8Serfi(iöerung««= 
onftolten auf bie ®t^df)x oufmerffam ntad^en, mtä^t ben SJerfid^erten 
buTd^ bie Slnjprüd^e ber bürgertid^en ^o^nung^reformer brol^t. 
Sßenn; rcie bied fc^on gefc^e^en unb nod) gefd^el^en fo({, btd gu 
75 ^rojent be^ ©runbftüdmert^ed S^artel^en a\x9 ben hoffen ber 
SSerfid^erungSanftalten gegeben mevben, fo lann t)on einer {teeren 
JlQpitQ(^an(oge, ipie fie bie Slrbeiter filr i^re Don unjutängtid^en 
?öl^nen abgefparten Seiträge t)er(ongen fönnen, nid^t me^r bie 9?ebe 
fein. 3n Jlrieg^ieiten, ober mäl^renb einer längeren iDirt^fc^aftUd^en 
Jtrtfid fönnen JBougenoffenfd^aften gu ©runbe ge^en toit anbere 
©efd^äfte, unb foQten in biefen Ratten bie 9libeiter bad S^ififo 
tragen? !X)ie üielgepriefene Slrbeiteroerfid^erung auf tim unfoübere 
Safi^ fteUen, a(d es ben $rit)atDerfidberungSanftatten erlaubt ift, 
l^iege ber uni^oUfommenen ©ojialreform nod^ bas le^te 9?eftd^en t)on 
Slnfe^en rauben. 

SDie ^anptQtttqntüt für bie fe(bftbi(f(erifd^en Seftrebungen 
foKen eben bie Slrbeitergrofd^en fein, f&'i^ 1897 maren bereit«^ über 
3ö SVIidionen on 9augenoffenfd)aften unbSSereine ausgeliehen. iDie 
SSerfid^erungSanftatt ^onnot)er ^at, um bie SOtiinbelfid^er^eit ein« 
}u^oIten, mit bem ^annooer'fd^en @parfQffent)er6anbe bie SJerein* 
barung getroffen, ba| fie biefem bie ®e(ber gu 3^/o äber(ägt unb 
bie Saugenoffenfdfiaften bann bie ®e(ber }u 3 72^0 Don bem @par^ 
taffent)erbanbe ermatten. 5Dodg mirb burdE) baS (Sinfd^ieben eined 
©ermiltlerS an ber S^atfadje, bie mir feftfleflen »oUten, im fficfent» 
Uc^en nichts geäubert. 

Sie ^oOentfefümtP. 

Unter ben l^ier in ^rage tommenben 9ieformbeftrebungeu 
itel^men bie ber 93obenreformer infoferne eine befonbere ©teQung ein, 
M fie auger ben oud^ oon anberer @eite erhobenen f^orberungen 
mte SBo^nungSinfpettion, ®emeinb(idgeS SnteignungSrec^t, ^ontvt" 
tauorbnungen unb 3on^ni^i^t^8ung k. bie ©teigerung ber ftäbti* 
fd)en ©runbrente, ben Urquell ber SBo^nungSmifere, einbämmen 
ttnb an ber SSSurjel faffen moUen. @inma( burc^ Sefteuerung \)tx^ 
luittefft ber 3utDacbSrente beS ftäbtifc^en ©runbbefi^eS unb ber 
^mmobilienumfäge unb bann burd^ fd)rittn)eife Jlommunalifirung 
t>c0 ftäbtifc^en ©runb^ unb ^ausbefigeS. ('Verpachtung oon ftäbtifd^em 
JBüugrunb, f)äuferbau in ftäbtifd^er 9iegte.) 

3nbem toix ben Sefer bejüg(id) bed $er^ä(tniffeS ber JBoben» 
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refornter }ur ©ojiQlbemotratie auf bie JBrofd^üre Doit Sonr. ®c^mibt^) 
fomie auf bU Stabführungen Don St. RanMt) unb 9. Sßtbti in bcr 
9?euen 3^^^ DertDcifen, fei ^ter nur auf ben bie ftäbtifc^e ®runbrente 
betreffenben Sibfc^nitt biefer @d^rift teriviefen, morin bar}u(egen 
oerfu^t iDirb, inmieiveit bie ©o}iaIbemofratie in ber Sßo^nung^frage 
mit ben SobenTeforntern }ufanimenge]^en fann. 

föfl$ Sauen Staat mh ^mtlnU 6i$$» gefian? 

beginnen n)ir mit bem füE)renben @taate ^reugen, in bem 
5)err ö. SWiquel, ber t^eoretifd^e SBoftnungöreformer par excellence^) 
bie einflugreic^fte 9?oQe fpielt, fo (bnnen mir und auf bie 9(nfäl^rung 
ber preugifc^en ©efe^e Don 1895, 1898 unb 1899 befd^rfinlen. IDiefe 
®efe|e fteOten ie 5 aRittionen aßarl oud (Staatsmitteln gur 9$er^ 
befferung ber SBo^nung^DerJ^öttniffe ber Slrbeiter jur äSerfägung, bie 
in (Staatsbetrieben befc^äftigt finb. 9lud^ gering befolbete Staats^ 
beamte foUen an biefen SRiQionen partizipieren, ^augenoffenfd^aften 
Don (Staatsarbeitern ^aben Don biefen 15 Snidionen iDtarl namljafte 
Beträge erhalten; ougerbcm aud^ nod) aus bem (Sifenbai^n«$enfions« 
fonb. (Srh)ä^nenStt)ertl^ aus biefer f)aupt« unb ©taatSaltion ift, 
bag nod^ älbjug Don 1 pSt. fär Slmortiiation unb SSermaltung ber 
Käufer immer nod^ eine 93eriinfung Don 3,17 p@t, bcS iuDeftirten 
kapitales äbrig bleibt. Hßan erfiel^t baraus, toie toenig eine berartige 
„^t^oxm" ber Jtönigl. preugifdgen @o}ia(po(itiIer loftet unb iDie 
mit ein D)enig gutem SBiden o^ne groge Soften aud^ für anbere 
Seute als (StaotSarbeiter etmaS gefd)et|en fönnte. 

3n 93a 9 er n, »o nichts .,reformirt'' mirb, maS nid^t Dörfer 
in $reugen bie Feuerprobe beftanben, befd^äftigt fi4 jur 3^'^ ^^^ 
Sanbtag mit einer öl^ntid^eu Unterflfil^ung an (Sifenba^narbeiter. 
9lugerbem liegen Einträge ber f^roftionen beS 3entrumS unb ber 
(Sojialbemotratie Dor, bie eine Steoifion ber ä3auorbnung unb eine 
Erweiterung beS gan} rfidftänbigen ba^erifdjen (SnteignungSred^teS 
Dom da^re 1839 bejn^eden. 

Sie Räglid^ es um bie Z)ienftmo^nungen ber tg(. ba^er. 
@ifenba^narbeiter fte^t, baDon gtebt übrigens bie (Statiftil beS fBnigS- 
treuen ßifenba^norbeiteroerbanbeS Jtunbe. yiai) ber ^Dentjd^rift beS 



^) @05iale t^roge unb ^obenDetftaatlic^ung. 

*) @r gab am 23. Sauuar 1899 im ^Ibgeorbnetenlgaufe folgenbe 
SBräftg'feje SBciS^eit jum ©cften: „®Iaubcn @lc mir, eine gute SBo^nung, 
eine btaige SBol^nung, eine rcinli*e SBofenung, gute ©efettf^Qft giebt gute» 
fJamiHenlebe«, gute« gamilienlcbcn giebt 9KoroIität «nb Derftänbige ®eftn* 
nung." ^inc gute SBerpflegung unb etroo« Äleingclb foU ntc^t weniger 
^eilfam feini 
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SBerbanb^fetretarlatd toarm 12,32 pSt. ber Sominen in gSti)Iidb 
ungenSgenben; 45,85 p6t. in eben genfigenben üffiol^nungen untere 
gebrad^t. !Der SDIangel an Selten — t^eitmeife eine f^olge bed 
9{QummQnge(6 — fü^rt }u ä^nltd^en B^ftönben tok bei ben 
ermittelten ^riDottDO^nungen. üDort mürben nämUd^ feftgeftedt : 
12 ^erfonen begnügten fid^ in einem f^oUe mit einem 
Sett, gmölfmal moren 2 Letten für 5 ^erfonen, neunmal 2 Letten 
für 6, öiermol 2 «ettcn für 1, fünfraol 2 «etten für 8, einmal 
3 ^Betten für 14 ^erfonen »ovl^anben. ^te ®ej[eittgung folget 
3uftänbe o^ne Slufmanb unb 9?ififo nennt man in Sofern ©Ojial« 
reform ! 

ün ©ad^fen ^at man im 3a^re 1892 IV2 ÜWißionen gu 
gleid^em ^totdt bemiQigt. !Dagegen gebührt biefem Sanbe ba9 
S^erbienft, eine Sanbedbauorbnung gefd^affen gu l^aben, bie nad^ einer 
{Richtung ^in, nämtid) in ber Sefämpfung ber ^Het^Iaferne (oergl. 
ben 9lbfd^nitt S3auorbnung) einen Keinen f^ortfd^ritt bietet. 

Ser b a b t f (4 e Sanbtag bebattirte am 24. m&xi 1898 M 
Sangen unb breiten über bie ^ßo^nung^frage, o^ne gu pofitiüen 
@rgebniffen ju getangen. S)ie Stegierung Derfprad^ nad) Gräften für 
bie (Srftedung t)on ^ol^nungen für Arbeiter unb ©taatsbebienftete 
gu forgen. lieber bie @rfotge ber 1896 besoffenen (Srgängung be9 
^oHgeiftrafgefefeed, eine falu(tatit)e SBo^nung^beauffic^tigung betreffenb, 
oertautet fel^r n)entg. 

Reffen ift ber eingige beutfd^e @taat, ber fd()on längere 3cU 
— feit bem 1. Oftober 1893 — ein SBoönunäögefeft befi|t. S« 
befd^ränft fid^ iebod^ ouf bie poIijeUid^e 3n)peItion ber SOtiet^räume 
unb ®d)Iafftätten. 'Die ^oligei ,,!ann'' burd^ SScrorbnung ein 
9J2inbeftmaag oon Suftraum für aRiet^mo^nungen unb ©d^IaffteOen 
k)orfd^reiben. 9tad^ ben ^ammerbebatten über bie Slu9fübrung be^ 
©efe^ed in ben darren 1895/96 gu fd^Iiegen, tonn Don einem 
@rfoIge ber ^efftfd)en S3o^nung9auffid^t laum bie 9{ebe fein. Sie 
3a^( ber Seanftanbungen ift fe^r gering unb fte^t im {Siberfprud^ 
mit ben notovifdtien SRiPänben. ^ie 9?egierung fal^ fid^ ba^er gu 
ber (Srttärung gegmungen, in ber erften ^tit l^abe man nid^t f^arf 
Dorge^en moOen (!), aber in B^^^Mi^ft loerbe man die Srei^&mter gu 
einer fd[)ärferen ^anb^abung oeronlaffen. 

9lld ein SSerfuc^ mit untaugtid()en aßitteln erioeift fid^ aud^ 
bad feit 1894 oer^anbelte SB o^nung9pf(egegefe^ in Hamburg. 
9Iu4 ^ier geigte e9 fidg, mie fe^r ba9 allgemeine IBa^lunred^t iebe 
evnftti(^e (Reform der^inbert. ©leid^ nad^ ber @^oIeraepibemie im 
da^te 1893 ^atte ber ®enat in Hamburg ein ©efe^ t)orge(egt, ba6 
ben berüd^tigten Hamburger i^^gienifd^eu SBo^nungdmigftänben ab« 
^e(fen fodte. pnf 3a()re (ang ift biefer (Sntrourf gtt)ij(^en Senat 



i 
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unb JBürgerf(t)Qft ^in"- unb ^ergemanbert unb fd^Ue^lid^ tarn nur 
baburd^ tttoa^ }u @tanbe, bog ber ©enat ben in ber SSfirgerfd^aft 
ma^gebenben ®runb6efi|$erintereffen entgegen lam. 3)ad ®efeg seid^net 
fid^ im Sldgemeinen burc^ befonbere ©(^merfäHtglett bed 93erfa^ren^ 
aud unb }u feiner Jtennjeid^nung bürfte ber ^mwetd genügen, ba^ 
bie Mtf^^ung oon 10 Jtubitmeter aninbefttnftraum für @rtDad^fene 
unb 5 ^ubifmeter für Jltnber nur auf 30 pSt. ber ^o^nungen 'Sin* 
menbung finbet. 3)enn btefe Sefttmmung ift auf biejenigen So^nungs^ 
Inhaber bef darauf t, bie Slbmiet^er unb @inIogirer beherbergen. 

3n Sübed ift ein bem l^amburgifd^en ä§n(id^ed SBo^nungd« 
gefe^ in 93or6ereitung. 

Unter ben manntgfad^en oxt^^ unb lanbedpoIijeiHd^en fOla^^ 
nolimen oevbient bie $o(tjeit)erorbnung ber 9{egierung }u Düffel* 
borf (fte()e ^n^ang) infoferne befonberer Srmägung, aM fie für bie 
n)o^nungdpo(ijei(id^e f^ürforge t^^^ifd^ gemorben ift. ®ie enthält 
tebenfaQd ^(Ie9, mad fettend ber $o(i)ei unter ben jje^t beftel^enben 
©efe^en geleiftet merben lann. - SlKein alle biefe potijetlid^en 93or^ 
fc^riften unb 93erbote finb nur negatit)er iflatnx. ^Serben fie 
flreng burd^gefü^rt, »ad faft nirgenbd ber gaO ift, fo betaften fie 
bad 93uDget bed Slrbeiterd nod^ nteljr a(d bid^er, inbem fie i^n 
jmingen eine SJo^nung }u ntiet^eU; bie bad 2RigDer(|d(tntg bed ©in- 
fomntend }um Sio^nungdaufiDanb nod) mel^r fteigert föerben biefe 
polijeitid^en 93erovbnungen aber (aj: unb nur in etlatanten pOen 
angemenbet, fo nä|en fie natürlich nidt)td, Derurfad^en aber augerbem 
nodg ben 9Ioc^t^ei(, bog fidb bad ^(affenregiment in ©taat unb 
®emeinbe mit ben popiernen SBorfc^riften brüftet unb bamit bemeift, 
iDie Ilug unb meife bieienigen tt)aien, bie behaupteten, gegen ha9 
SBD^nungdelenb (äffe fid^ fo menig titoa9 audric^ten, n)ie gegen bie 
onberen f^ormen bed in ber natürlid^en unb göttlichen Orbnung 
begrfinbeten allgemeinen @(enbd. 

SBad feitend bed @taated unb ber ©emeinben an bffentlic^^ 
red^tlid^en 9l}?a6na^men in ber SBo^nungdfrage sM4a^; befd^ränlt fi^i 
bo^er : auf bie i^anbedbauorbnung bed Sönigreid^ed @ad^fen, $oti)ei< 
uerorbnungen bejügtic^ ber SBo^nungdinfpeltion unb ber @in|altung 
fanitörer S3orfd^riften, »ie 9Rintma((uftraum für (Srroad^fene unb 
JlinberK. ^iefe engumgrengte S^ätigfeit fte^t in fd^reienbem Siber« 
fprud^ ju ben mit Vorliebe gepflegten 'Debatten über bie iBo^nung^« 
not^ unb ber i83et^euerung, titoa^ @rnft^ofted t^un }u moden. 

S)ie 9}egierungen ber Sinjetftaaten bilben fid^ nid^t menig barouf 
ein, bie ®enoffenfd)aften ber ©taatdarbtiter mit (Staatdlrebit audgeftattet 
ju ^aben, unb in ben ©emeinbeDernialtungen ge^t ber ^nt ba^in, 
Saugen off enfd^aften burd^ 9lbgabe ftäbtifd)en Saugrunbed ju biOigem 
greife unb burt^ baupo(i)ei(id^e Sergünftigungen ju unterftü^en. 
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Soffen tpir bie mageren Sl^otfadden ber SBo^nungdreform 
jufamnten, fo fe^en mir, mie man fiberad nur befon^erd l^&iütbt 
Srfd^einnngen DerHeiftern isill. Su0 ^^gtenifc^en ©ränben, tteil 
eine ®efa^r für bie llnberen, nii^t SQSo^nung^not^teibenben, 
t)erauf^ie^t, aM fojialen ©rfinben, meil Staat unb ©emeinbe fid^ 
burd^ bie ^Besänftigungen priüatttirti^fc^aftUci^er Organifationen bie 
leibige 9ßol^nung0frage am leid^teften-Dom $)alfe fc^offen tonnen. 

Ut aliquid fecisse videatur — e9 fie^t boc^ fo aM, ot« 
h)enn etmod gefd^S^e. 3Rit ber Unterftü^ung Don Saugenoffen« 
fcbaften, fei ed burd^ niebrigDerjin^Ud^e Sarle^en ober burd^ Abgabe 
billigen J9au(anbe9, gefd^ie|t aber in ©ac^en ber Sßo^nungd^ 
reform gar nid^td! ^ot^ftend erzeugt man bamit eine neue 
Sitaf\t Segiinftigter. !X)enn auf ben SBo^nung^marlt fiben bie oon 
Saugenoffenf^aften errid)teten Sßo^nungen fd^on bed^alb leinen @in^ 
fing QU0, meil' bie SSio^nungen ja überhaupt nid^t auf ben 9Ratft 
lommen unb meil bie 93orau9fe^ung ber 3Eo^nungSpreife — 
^äbtifd^e ©runbrente unb Sauloften — auf ®enoffenf4aftd^aufer 
fo gut n)iifen mie auf bie ^rtuatt^Stigleit. 3)a0 V^ ^rojentd^en 
3in9gen)inn unb fonftige SSergütiftigungen werben reid^Iid^ au9ge« 
gtid^en burcl bie SSermaUung^Ioften unb bie ^ö^eren 9lnf))rfid)e ber 
SD^iet^er an bie ®efta(tung ber SBo^nung. !3)ie SBo^nung0not^ 
burd) genpffenfd^aftlid^e Saut^ätigteit reformiren ^eigt fo oie(, aU 
bie Sta^rung^frage burd^ Jtonfumoereine (öfen n)o(Ien. äKIe biefe 
fe(6ft6i(f(erifd^en Organifationen Ibnnen Keinen Reifen Keine SBor« 
tbeite Derfd^affen, im großen SDIagftabe angemanbt, mfirben fie bie 
93erntlnung ber Ia)}italif)ifd^en ©efeDfä^aft bebeuten. @d^on au0 
biefem ©runbe finb fie 3u baueriiber ©elbftbefc^ränlung Derurt^eUt.^) 
^it ®o}ia(bemofratie fann ba^^r unfered (Srad^tend für bie Unter« 
ftü^ung oon iOaugenoffenfd^aften oud öffentlichen 3Ritte(n, g(ei(^Die( 
in »el^er Sorm, nid^t eintreten! SBie fie bie ältbetterKaffe 
nii^t burd^ Jtonfumoereine a(0 äta^i-unc^dmitteUftonfumenten fd^ü^en 
miO, fonbern burc^ generrOe fo)ta(po(itifd^e Sinrictitunc^en, fo tann 
fie oudb ba9 2Bo^nung«6ebürfni| ber SRaffen nid^t burd^ 3i<^<n^ung 
oon SioQH^aten an beftimmte Qreife befriebigen Reifen. S)a9 foOten 
tt)ir »irKld^ gän^tid^ ben Keinbürgerlid^en 9ieformmeiern übertaffen I 

aOe bie bid^er beüebten „Steformeu'', So^nungdinfpettion, 
Unterflü^ung don Saugen off enfd^aften, loften t^atfäd^Uc^ ber ftlaffe 



^) ®er ^ampf gegen bie j^onfumoereine, toie er j. 9. in ©ac^feu 
gefÜ^tt mirb, ift eine üerftänblic^e unb fonfequente ^bme^r ber bürgerlidieu 
(SJefeQf^aft gegen bie ^udbel^nung ber @elbft^ilfe. !Rur bie ©pielerei ift 
geftattet unb beliebt, ^e^nlt^ loie ben itonfumt>ereinen mfirbe ed auc^ bei 
gemiffer ?iu9be]^nung ben ^o^nungdfonfum^ unb $robuItiD-®enojfenf4aften 
ergeben. 
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ber ®runb« unb ^au^befi^er, meldte oud bem S3o^nunQ0e(enb fS 
$onig faugt ni(f)t einen Pfennig, dm ©egent^eil, aud etni 
fogenannten ^Reformen gte^t fie fogar einen immenfen 33oct^ei(. 
} Sd. an^ ber überaO auf ber SToge^orbnung fte^enben 

SSerbiQigung M SJorortoerfe^r^, 93erme^rung unb Sludbi 
ber Sromba^nlinien, 9Irbeitetn)odE)enrQrten ^c, bo^ finb bie ®d)U 
morte ber SBol^nungdreformer, mldjt ben^ugt unb unbeU)ugt ban 
bie ®efc^äfte ber Sobenmud^erer beforgen. üDenn fo fegen^reidg an 
jebe iBerfe^erleid^terung an fid^ mirlenmügte, in ber tQ))ttQltfttfd}i 
©efeaf^oft f^tägt fie in i^r ®egent^ei( um. 3ebe (SrtDeiteiung bi 
2:ramba^nne^ed einer ©tobt, {ebe 93erbiUigung bed SSorortderle^n 
treibt bie ®runb^ unb ^obenpreife on ber ^eripl^erie unb in be 
I^ororten rapib in bie ^ö^e unb roo^ ber an^ ber @tabt vertrieben 
Arbeiter burd^ bie SSerbidigung bed ^ol^rpreifed erfpart, bad Ijat e 
bem ^QU^befigev abjuüefern. (Sd ift notorifd^, bog bie SRiet^preif 
ber aSorftäbte unb augenbejirle bie Sfenbenj geigen, fid^ ben ^retfei 
ber inneren Sejtrle ju naivem. ®o in 8etp}ig, mo nadEi bei 
3ä^Iung öon 1895 ber ^l^rei« eine« ^eijboren ä^'^w'cr« betrug: 

m. @to(f IV. etod V. @tod 

in «llt^sßelpjig 163.^ 127.^ 115.^ 

„ 5«cu«ßclp5ig 123 „ 122 „ 118 „ 

!Dte ^emo^ner bed 4. unb 5. @tode9, bie Slermften ber 
Firmen, n)o^nen bemnad^ an ber ^erip^etie t^eurer, o(d in ber 
inneren ©tabt, meil gu bem äJiict^preife nod^ bie ^e^rloften ber 
Entfernung dorn jentralen dJ2arfte ^inaulommen. Sle^nlid^ liegen 
bie 93erp(tniffe, mie eberftobt^) tonftatirt, in Berlin unb in ben 
metften beutfdben ©roßftäbten. !X)ie ÜSerle^rdbeffcrung trägt eben hie 
inner ftäbtifd^en 3uftönbe »eiter ^inau6 unb giebt ber Soben^ 
fpefutation, bie bereit« im ^tntxntn ber ®tabt t|ren ^ö^enpunlt 
äberfd^ritten t)at, neue @pefu(atton«obiefte. ÜDarou« erflärt pd^ 
aud^ bie S^otfad^e, bag ber ®runb> unb Sobeumud^er fid^ feit 
darren be« bie @täbte umfd^ltegenben Saugelänbe« bemäd^tigt fiat, 
@r roaxM mit ber ®ier eine« ^aififd^e« auf bie burd^ neue SJer- 
te^r«mtttel au« ber ®tabt if)m in ben 9{Qd^en getriebenen 2Bo^nung6:== 
proletcrier. SBenn irgcnbmo fo flnbct ^ier ba« ©id^tcrirort auf 
bie S3erbefferung ber 3$erle^r«t)er^ä(tniffe Slnmenbung: ä3ernunft 
wirb Uufinn, SBol^ltl^ot ^loge! 



a. a. O. 
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,,^ie SSert^eilung bed burc^ bie SlrbeiterKaffe ergeugtm unb 
t^r ol^ne i93e}Q^(ung abgenommenen SRel^riDcrt^ed unter bie nic^t 
orbettenben Stoffen tüidtü fic^ ob unter ^54ft erbaulichen 3änTereien 
unb gegenfetttger IBefd^minbelung ; fomeit biefe SSert^ei(ung auf bem 
SBege bed jtaufd unb SSerlauf« t)or fidg ge^t, ift einer t^rer ^aupt^ 
^ebel bie Prellerei beg ftöuferd burc^ ben SSeiläufer; unb biefe 
ift im Jlleinl^anbel namentlich in ben grogen ©täbten je^t eine 

üoQftänbige Sebendbebingung fär ben 93ertöufer geworben 

!Die Prellerei mag i^n, mie überl^aupt bie ärmere JHaffe, härter 
treffen aü bie reicf)eren ©efeQfdbaft^Kaffen, aber fie ift nici^t ein 
Uebel, bad i^n au^fdöüeglici^ trifft, ba^ feiner Jttaffe eigent^ümlidb 

ift 

®erabe fo ift cd mit ber Sßol)nung9not^. Sie ^udbe^nung 
ber mobernen großen @täbte giebt in gemiffen, befonberd in ben 
jentral gelegenen Strid^en berfe(ben, bem ©runb unb ®oben einen 
lünftlid^en oft loloffat fteigenben Sßert^ 

SDiefe SRiet^^not^ trifft ben älrbeiter a(fo fieser ^Srter a(d jebe 
mo^I^abenbe Stoffe; aber fie bitbet ebenfomenig mie bie ^reOerei bed 
Srämerd einen audfd)neB(id^ auf bie StrbeiterKaffe brUdenben Uebet« 
ftanb, unb mug, fomeit fie bie SltbeiterKaffe betrifft, bei gemtffem 
^ö^egrab unb gemiffer Sauer, ebenfalU eine gemiffe 
btonomifd^e Sludgleic^ung finben."^) 

9S3ir jittren biefe ®ä^e au« ber prinzipiell auc^ tieute nodE) 
}utreffenben ©dbrift be« fotialbemotratifdgen Slltmeifter« ^r. @ngeU, 
totxi barin in nuce ber Sern feiner Slnfci^auungen über bie SBo^nungd« 
frage enthalten ift unb mxl fie ferner aud^ ben toten $unft 
enthalten für bie praltifc^e Z^ätigleit unferer partamentarifc^en 
93ertreter. 

2Benn bei einem r»g€tt)iffen ^b^egrab" unb ,,gen)iffer ÜDauer" 
eine „ölonomifd^e 9lu«g(eid^ung'' in ber aßo^nungdfrage eintreten 
maßte, fo tl^^ten unfere 9$ertreter in ben Sanbe«^ unb ®emeinbe« 
oertretungen aderbing« am beften, ben S)ingen i^ren Sauf gu laffen. 
3lber feitbem (SngeK jene Säfee nieberfc^rieb, ftnb 28 3a^re oer« 
ffoffen, unb biefe ^tit (at gelehrt, bag bie Prellerei ber unbemittelten 
So^nungdmiet^er nid^t nur leine ,,5fonomifct)e iludgleic^ung'' ge« 
funben f^at, fonbern beftänbig atvoaifim ift. SBir fagen audbrüdttcb 
oer unbemittelten SBol^nungdmiet^er, »eil tt)ir au« ber Setrad^tung 
ber SSo^nung«)uftänbe ben ®(i)(ug gießen burfen, bag biefe Prellerei 
fic^ in bem SRaage k)erminbert, a(« fte gegen bie 3n^aber größerer 



*) gr. @ngel8, Qm ©o^nungSfragc. 
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unb lomfortaUerer SBo^tmngen ongemanbt toirb. ^ie „^iTetlet 
ber unbemittelten So^nung^miet^er ift ^eute relotit) unb abfol 
größer aU t)or 28 ^ai)ttn unb fie n)irb unter ffortbauer ber je^t 
3uftänbe nod^ me^r mad^fen. @olIen n^tr ber Kudptfinberung 
Arbeiter oli Jtonfumenten meiter mit Derf^irönften armen jufefje 
Siegt bie „^reOerei" im ffiefen ber lapltoliftifdöcn ®t\tü\ä)aft, 
folgert baraud noc^ nidit bog jebed Uebermag oon ©aunerei fti 
fd)n)eigenb ald eine ou9 ber befte^enbcn SSirtfifd^aftSorbnung not 
»enbtg folgenbe ffonfequenj ertragen mthtn mug. föir fämpfi 
jia Qud^ gegen bie inbirelten ©teuern, Siebe^goben unb ®d)U^id 
meil ed eben »erfd^iebene ®rabe unb fogar unerträgliche ber t^reCferi 
giebt. !X)te ftäbtifd^e ©runbrente ^ot in t^olge i^rer ^ö^e nun etnei 
fo unertrögüc^en ©rob errei^t, bag mir, modenb ober nid^t, g 
jtDungen ftnb, und mit Slbme^rmogregetn }U befd^äftigen. ^od^ e 
mir }u biefen ilberge^en, muffen mir bad ^ße(en ber ftäbtifc^e 
©runbrente turg borlegen* 



Sd^renb bie (oubmirt^fd^ofttid^e ©runbrente, q(9 arbeitdiofed 
(Sinfommen bed SBefi^erd, auf ber SSerfd^iebenortigfeit ber Soben« 
qnoUtät, ber Sage unb ber Kultur berul^t, baftrt bie Hfibtifd^e auf 
ber Sage be9 ©runbftflcfed. @ie ift ein Bufd^tag bed »oben« 
ntonopoUften jur (anbmirt^fdbaftliAen ©runbrente, eine filtiüe föert^^ 
er^ö^ung bed SöohtM, ein ^robult ber fojiaten Sntmidtlung. Mt 
fojiolen gortfc^ritte ber ©tobte, ^flafterunfl; 3lntagen, Serfe^rß* 
mittet, ®e(eud^tung :c. edcomptiren bie iJBobenmud^erer in ber Sonn 
ber Sr^S^ung ber ftäbtifc^en ©runbrente* Urfpränglic^, bei ©rOnbung 
ber ©tdbte, gab ed nodl^ leine ftäbtifd^e, fonbern nur (anbrnirt^fc^oft« 
lidbe ©runbrente. 6rft mit ber 93ergrö§erung ber ©tabt lonnte bie 
S>iffereniirung bed 9obetimert^e9 entfielen, ber fid^ e^centrifc^ oom 
ÜJlittelpunlte ber ©tabt abftufte. ®iefe — im lapitatiftifdfien ©inne 
— natürlid^e Slbftufung unb Sludbe^nung, in beren ©efo(ge bei ju« 
ne^menber Seoölterung eine beftänbige Ummanblung oon JBoben mit 
(anbmirt^f(^oftlt(^er ©runbrente in fo(d^en mit ftäbtijc^er auftritt, 
^at in t^otge ber geftatteten Dertilaten SluSnu^ung bed lobend }u 
SBo^nungdjmedCen eine — auc^ in fopitaliftif^em ©inne — un« 
natiirli^e, ober furj gefagt, fc^minbel^afte ^9t)e erreid)t. 3" ^^^ 
SOtonopotd^avalter ber Saare ®runb unb i^oben l^at pd^ bie 
©pelutation gefeQt, bie lein profitablere^ Obieft finben fonnte, aü 
eine ^aare, bie nic^t beiiebig oermetirbar, unjerftbrbar ift unb bei 
ber bie preidbilbenben (Sinfläffe t)on Singebot unb Snad^frage nur in 
befd^ränlter SBeife }ur ©eltung fommen. T>a9 ©pefulantent^um §at 
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feit 3a^r}e^nten aM ffir bte Sßeiterentmtdluitg ber @täbte in SSt- 
tradgt lommenbe ^ougelänbe mit Sefd^Iog be(egt, i^m einen fifttoen 
SBert^ Derlte^en unb bte ftäbtifd^e ©rnnbreute fonjentrifd) Don ben 
Slugenbejirlen nod^ bem Innern ju in bie $ö^e getrieben. 3)iefe 
fitttDen ®runb» unb Sobenmert^e mäffen aber Don ben URiet^ern 
q(9 mefentlid^er Stl^eil bed SRiet^jinfe« oufgebrad^t »erben, unb jmar 
^Qben anäi V^^t, roit au9 ber Snquett t)on Sern gu erfe^en ift bie 
ärmeren klaffen ben ^ouptt^eil ju tragen, dn Wd^er SSetfe 
bie @r^öf|ung bed IBobentpert^ed ben äßtet^gind beeinflußt, ergiebt 
fi(4 au9 bem S3oranfd^(age be9 me^rfac^ ermäl^nten l^ereind in 
SRfind^en. S)anad^ erjeugt bei einer SBo^nung t)on 2 ^intmern 
mit 9üä)t, SttUtx unb @petd)erant^ei{ jebe SJtarl SBert^«« 
erl^ö^ung für ben Ouobratfug eine SRiet^der^ö^ung 
t)on ca. 18 3J!I. j[ö^r(i(i^ 6ei einem JBaugrunb Don 
111 Ouabratmeter! 

®o gering au(^ baS ftotiftifd^e SRaterial über bie $)ö]^e ber 
ftäbttfc^en ®runbrente ift, fo genfigt e9 bod), um bie praftifd^en 
Srfa^rungen, bie ieber ©tabtbemo^ner mit eigenen S(ugen mad)en 
fann, )u beträftigen. ^üx Berlin giebt (Sberftabt^) nad^fte^enbe 
^Q^Ien : 





3una6me ber 


3unal§me ber 


(Sle^al^Ite 
^iet^e 


Sal^t 


^ol^nungen 


^tetl^Sertrfige 


."^^ V 


in 5i&$tiger 


in 5ittl6rigev 


pro Jtopf 




$eriobe 


^eriobe 


Y ^ " ^ri 




^toient 


^Tojent 


ja 


1870 


— 




103 


1875 


32,35 


105,80 


163,40 


1880 


27 


2,75 


143,80 


1885 


11.30 


17,65 


146 


1890 


22,60 


36,45 


165 



3n bie $eriobe t)on 1870—75 fäOt ber a»iaiarbenf(^n)inbe( 
mit feiner fprung^aften Soben« unb $äuferfpefu(ation. ^ie ^eriobe 
oon 1880—85 jeigt ben notürlid^en 9iü(If4(ag, »ä^renb bie fol« 
genben da^re ein rapibed Sinmad^fen bed ÜKietbcrtraged Aber bie 
3a4( ber neuentftanbenen SBo^nungen ^tnau9 aufmeifen. 

ifloü^ (el^rreid^er aber finb bie B^fF^i'"/ tt>e(c^e in $)eft II ber 
93er^onb(ungen ber gemifc^ten ^Deputation betr. bie 9ieform ber 



*) Q. 0. 0. @. 52 ff. 



i- 



— 30 ~ 

fläbtlf^tn Steuern in iBtilin (oou 1880—1888) angcfa^ finb. i 
3)ana4 betrug bit tinict^srtclgerung in $Sufern, in mtiitn (ein 
bouU^en SSetfinberungen norgenomnten mürben, in ber 3'^^ ^^o' 
1868 m 1877 

In «Il«»Hlin Don 40,80 Bi8 50,24 ^tojent 

„ mt=EBnn „ 45,15 „ 54,81 „ 

„ 3Tiebil<4Bipnbec „ 

„ ®orDt6een!tabt „ 

, Sriebiii^ftaM „ 

„ ^liebrid) = ^oiflabt 

„ ©diBnebeifler „ 

„ lemvtl&of« » „ 

„ Suifenflabt 

„ WtU'SiJlln „ 

„ Stcalautt jiiertel „ 

, flänJgBDitvltl „ 

„ @panbaufT ajievttl 

„ »ofent^^aSornabt 

„ OianUnburQcr^Soiftabt , 

, griebti* aBil^elPiflobl „ 

„ fflioablt 

, Bebbing „ 59,21 „ 78.24 „ 

3ni aninimuut betrug al{o bie SOiiet^efteigirung 36,52 pUt., 
im ana^mum 106,74 pgt.! SSim SIbideS i[t bet SSert^ H9 
bebauten ©runb unb SobenS ntn 363 p@t., btr ©ebdubemerl^ 
um 315 p@t. geftiegen. 3n Oranlfurt o. SR. mürbe auf 
®ruiib bet fett 1842 gefübtlen äRiet^rteuerreglftet fcRgeftcQt, bag 
bie ÜRittbfteiBetunfl Don 1842—1894 bei 110 ^robe^öufern in 
einem ^aOe 581,3 pSt., in einem anbern 507,6 p@t., in 4 gäOen 
jiDifEi^en 400 unb 500 p@t., iit 16 jn)if(|tn 300 unb 400 p6l., in 
18 jnifc^tii 200 unb 300 p@l., in 36 jroifi^en 100 unb 200 pgi., 
In 22 jmifi^en 50—100 pSt. unb in 12 gäüen unter 50 p6t. 
betrogen ^atte. 

3n netc^er Seife bie ®runb= unb 9obenprei{e In bie ^^t 
gef^nedt mürben, jeigt u. 9 aud^ bie Dom gtiter beä flatifti|[f)en 
@ureaud in äßün^en, 'in, @inger^], gebrachte Sßitt^eiluiig Aber 
bie ^ü^ert^fteigerung bee ^äbtil^en ®runbbefigee in aßünt^en. 3)ae 
in ben Ooliren 1870—73 etmorbene Slreol bet ©tabttoger^äufer am 

'} anitaetbetlt tn dnm auffa^ Son &. gri:eefe „^D^nungSnot^ unb 
flbfd^htnS' in SDttiab'a Sa^rbüdgcin 1893, unb bei Slblde« „Uebet bie 
»tttcce (SnttDldlung btS ßtmeinbe^euntoelenS" inStbäffteS 3e''i<4[' f- ^<< 
aef. €taateiDif[enfd). 1894. 

■) S>ie SSo^tiuneen b» ÜRinberbemlt teilen in 3)ian(^en. 
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36,52 , 
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78,22 
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. 79,- 
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„ 75,16 


54,90 


. 62,88 


46,85 


. 63,33 
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. 69,97 


62,22 
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©übbo^n^of foftete burd^fd^ntttli^ W. 2,57 per Ouabratmeter. 
1896 mürbe ber Quabrotmeter beveitd auf 25 SOll abgefd^fi^t Sq9. 
Slreot bed ftäbtifd^en ®äjlaä)U unb SSie^^ofe^, in bcu 70 er darren 
ertüorbett, foftete burd^fd^ntttUt^ W. 4,91 per Ouabratmeter, 1896 
tDurbe ber Ouabratmeter mit ca. 50 SRT. in 9Infd^tag gebrad^t. Sluf 
ber S^erefientolefe »urbcn 1880/81 Don ber ©tabt 20 ^fg. für 
ben Ouabratfug beja^U, ^eute bürfte er einige STaufenb ^rojente im 
SBertl^e geftiegen fein. !Denn für bie ebenfafid 1881 ermorbeneii 
Orünbe für ben Bfllidien grieb^of mürben 10 ^fg. für ben Quabrat- 
fug bejal^It; mä^venb 1899 ein SSerlauf benad^barten STerraind mit 
8 sott. abgefc^(offen mürbe. 

!&ie ^et^obe, bie 8anbo(t bei feinen fpe^iaUfirten Unter« 
fud^ungen gelegentüd^ ber ^ol^nungdenquete in Sern über bie 
©runbrente ber normal bemo^nten ©runbftücfe angefteOt ^at, loer- 
biente bie ernftefte @ead(|tung unb Dor SlQem eifrige 92ad^a6mung. 
Saiibolt fagt: „®o einfad^ bie St^eorie ber ©runbrente an fid^ 
fd^eint, fo fd^mer ift t9, eine jUDerlöffige 9lrt ber Sered^nung }ur 
Slu^mittlung i^rer ®ro^e in einem gegebenen i^aQe }u finben* ^vl 
ber Don mir gemS^Iten Sered^nungdart ne^me id^ an, ed fei fener 
2:^eU be« 33ruttoertrage9 eined @runbftüdFe9 93obenrente, ber nad^ 
älbjug be9 auf bie 9Serjin{ung unb auf bie 9teprobuItion, refp. 
älmortifation bed in ben Käufern aufgemenbeten ßapitaied, ber @nt«=. 
fd^äbigung für bie perfönüd^e 9(rbeit bed Sigent^mer^, fomie bie 
9{ifiIoprämie übrig bleibt. 3d^ fd^iä^e biefen Slbjug auf 6 pSt., 
moDon 4 pSt. auf bie 93er}infung unb 2 pSt. auf bie übrigen 
Soften faden foQen. SSSir ^Stten bemnad^ Dom Bruttoerträge eined 

®runbftüd(ed, bad gum SBo^nungdbau bient, fä^rlid) 6 pSt 

abüujiel^en. ®er ^ienat^ übrig b(eibenbe Sl^eil bed ^üSruttoertragee 
bilbet bann bie ©runbrente." 

3ur 6rmitt(ung ber effettioen $)5^e ber ben ledigen ®runb^ 
befi|ern gufattenben ©runbrente fd^eibet Sanbott bie ^lapitalifirte 
9tente'' a\x9, morunter er bie lanbe^üblid^e ißerjinfung bed k)om 
(Srbauer beS ^aufed beja^tten Sobenlaufpreifed t)erfte^t; bie reine 
9?ente bilbet bann ber i^erbleibenbe 9ieft. 

3ur geftftedung bed Saumert^e^aßa^imumd ber ^fiufer bient 
i^m bereu ^ffefuran^mert^. Sßenn aud^ biefer SRaagftab nidgt ein^ 
manbfrei erfc^eint, fo giebt ed bod^ leinen iut)er(äffigeren. 3^bem 
^at Sanbolt ben geftiegenen Slffeturanjmert^ t)on 1883—1896 burd^ 
Sert^}uf(^(äge audgeg(id&en unb fo t)erg(eid^bare ^dffUn erhalten, 
^uf ®runb biefed ^erfa^rend ermittelte 8anbo(t nun, bog bet 
9ffeluran}tt)ert^ ber ©ebäube, na^ ber fojiaten ©ruppirung i^rer 
Sigentl^ümer betrad^tet, in ber 
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oberen fojialcn ©(^tc^t 54 fjr. ))cr ßubtfmeter 
mittleren „ »51 

unteren „ ^ 45 ,, „ 

betrug. ÜDte ärmeren JKoffen, bie in fdiled^teren ^anfern xopl^ntn, 
muffen ober bur4 i^re Sßtet^en eine ^b^ere „reine SRente'' aufbringen, 
oK bie n^o^I^abenben SetDO^ner ber in befferem 3uftQnbe befinblid^en 
©ebäube. ÜDenn bei ben SBo^n^äufern mit ber Öualifitationdnote 

„Q^Vii** mo(^t bie reine 9iente 48,6, bie la})itQafttte 51,4 Xs^t. 

Sefricbigenb „ „ „ „ 58,1, „ „ 41,9 ,, 

@(^Ic«t ,, „ ,, „ 62,2, „ „ 37,4 „ 

ber ^runbrente cM, 

!Co9 g(eidE)e Siefuttot lieferte bie Unterfudiung be^ Srtragrd 
ber ©runbfiüde refp. Käufer im ©Inblid auf ba« Ittoeftlrte ®efanim^ 
Sapitar. (S6 meifen bie ©runbftüde mit ber Oualiflfattondnote 

,f%\\i'' eine 9}enbite Mm 5,7 ^(It., looi^on 0,22 an reiner 9lenbtte 
SBefriebigenb „ „ „ 6,9 ^ „ 1,46 „ „ 
@*Iectit „ „ „ 7,6 „ „ 2,32 



H 

ff n 



f.. 



!Der Srtrag eined SBo^n^aufed ift ba^er um fo grbger, ie loer^ 
nact)(äffigter unb fd[)(e(|ter ein SBo^n^aud ift, fügt 8anbo(t ^inju. 
^a9 Öojit feiner Unterfudbungen ift, bag bie SKiet^er ber @tabt 
Sern i5^r(i(4 1,660,776 gr. ®runbrente an bie Jllaffe ber ®runb« 
unb ^audbefi^er }u entrid)ten ^aben, moDon 680,788 f^r. fapitott^ 
firte, b. 1^. bie 93er}infung bed urfprfinglic^en f&r ben JBaupla^ 
geja^tten Jtapitaled unb 969,988 ^r. reine 9?ente, b. ^. bie Ser« 
}infung für bie unter ber ^errfdiaft bed legten Seft^erd )u(e$t 
entftanbene fittioe SBcrt^ftetgerung bed ®runb unb iBobend barfteden. 
®te anietl^er opfern atfo bem Tlolod) ®runb)pefuIation iä^rßd^ faft 
eine SJüKion, fie unterliegen einer ^ludbeutung aM Sonfumenten, bie 
je^n«, nein ^unbertmal fd^Iimmer ift, a(^ irgenb eine ©teuer ober 
ein 3oQ- ^obei fte^t bie ®vunbfpefu(ation in Sern nod^ lange 
ni4t auf ber $ö^e ber B^i^i ^^^^ ^tne beträd^tfid^e 3<>^t ^^^ S<0^"' 
mo^nungen mUbern baS fojiale 9ilb. fStid^t @ummen miigten 
fid^ ober ergeben, menn in ©täbten U)te Serlin, Hamburg, Wänden, 
^eipjig :c. eine ä^nüd^e Unterfud^ung vorgenommen »ärbe? !Die 
ix)ud^erif(4e älu^beutung ber aßietber burd^ eine 'planmäßige, rein 
fittioe Steigerung ber ftäbtifdgen ®runbrente mfirbe in fo erfc^redenb 
grogen ^af^Un gum Slu^brud tommen, bog fi^i bie äludgeivudSierten 
bagegen empbren »färben. Sa« ift aud^ ber ®runb, roeg^alb »ir 
fo n)enig über biefen fo n)id)tigen 3meig ber in !£)eutfd^(anb ju 
DOdfommenfter 3lu9bitbung gelangten fapitaliftifd^eu ^reQcrei erfahren. 
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SBIr tnfiffen und batnit begnügen, nur no4 einige 3:^ctfadgen 
anjufü^ren. dm ftotifttfc^en datire^berid^te ber ®tabt Jtarldru^e 
ffir 1897 finbet fic^ folgenbe ^uf^^^^i^enftcKung ber in ben Der^ 
fd)iebenen Stertein be}Q^(ten IBobenprcife per Ouabratmeter: Q^U \ 

pQbt: ÜR!.5,78, gfibftoöt: 22,10, ©tabtgartenolcrtet: 4,04, ®üb^ 
weftfttbt: 8,11, aßüMburg: 7,97, 5Weuer ^orbtiDoIbftabtt^eH : 4,42, 
awter: 36,70. ©eftlid) ber griebridbftabt : 160,80, öftlidö: 35,42. 
^ie grögeu Utiterfcbiebe et galten 3um £t)ei( erft t^re rechte Sefeud^tung, l 

XDtnn man bie S3terte( auf bie fo^iale Suge^örtgteit i^rer Seroo^ner 
Anfielt. ©0 wotint in ber Oftftobt (OKf. 5,78) ber „beffere" Sürger- 
ftanb, in ber ©übftobt {mt. 23,10) Snittelftanb unb «rbeiter, im 
©tQbtgartenoiertel {Wt 4,04) „beffere'' Sfirger in oidenartigen 
a»teti)^äufern, in ber ©äbtoeflftabt (aßt. 8,11) jlleinbärger unb 
Slrbeiter, bie anbereu ©tabtt^eile ftnb iBiaent)ierteI refp. ©eft^äfts« 
ftragen. 9Rit Sludna^me ber bet)or)ugten feinen 93terte{ totvbm 
ba^er bie bbctiften greife bort be^a^lt, »o bie SD^affen quartirt werben, 
Arbeiter, Jtteinbürger, äßtttelftanb. On Jlarldru^e ^errfd^en aber 
nod^ relatit) gfinftige 93er^ä(tniffe ; anber9 aber fie^t ed in @täbten 
aM, bie, iDie 8etp;(tg, eine }ie(bemugte ©runbrentenpoßtit mit 
na^eliegenber ^rioatfpetulotton berer, bie }u ben /,Siffenben'' ge« 
Pren, treiben^ 3n einer burd^aud fad^ßdl gebaUenen @(^rift 
t)on if^. firenjfam^) betgt ed barfiber: „3mmerbin mag ern)ä^nt 
merben, ba§ bie ©elbftfoften für ben Ouabratmeter Saulanb im 
©übmeflen an beüorgugter Sage ouf SKI. 100.— unb mebr an* 
gegeben merben. 3)ie greife bed iiBaugrunbed für SSidenbauten (I) 
betragen in biefer @egenb 45 aßt. per Ouabratmeter, ffir offene 
»aumeife (ÜWietb«f aferne) 60—100 (!), für gefd^fojfene (!) 45 bid 
168 3)2!. 3n ben einverleibten SSororten n)irb ber Ouabratmeter 
in ben Oftoorftäbten burd)fd)nitt(id^ mit aOtt. 36, an betoorragenben 

Sagen bi0 ju 100 mt bejal^lt 3n neuefter 3eit b^t bie 

burd^ gmei $i ioatgefeUfd^af ten um bie SBette betriebene Erweiterung 
bed ©tragenba^nne^ed iene @petutotion mäd^tig geförbert unb 
c9 ift babei bie {tonfunttur in einer ^eife audgebentet worben, bie 
ouf bie fernere bauüd^e Sntmidlung ber @tabt unb auf bad SSaix* 
getperbe laum gfinftig jurütftoirfen tann." S)a9 ift ber oielgepriefene 
@egen ber k)erbefferten 3$erfebr0Derbä(tniffe ! ©old^e Seifpieie (ie§en 
fi4i in9 Ungemeffene oermebren. ®te Tbnnen iebod^ oom Sefer burd^ 
Seobad^tung ber tbn umgebenben SSerl^äUniffe beliebig erganjt merben. 

2)ie bebeutenben S)ifferen}en ber Sobenpreife innerhalb eine« 
®emeUittefen9, n)ie atvif^en Derfd^iebenen gleich großen ©emeinben, 

^) S)a9 S3ouge»erbe mit befonberer Sflfidfi^t auf Seipsig. 
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Itfloi bie i^rage na^ btnt Uffprungt biefn (Srf^ciinitis ne^e. KDii 
ftbcn, bag übnaU bcr „'itowsmi^itt HuAgleici^'', btr bti itbn aabercti 
SBaare ftattfinbm mug, &d bcr Saa» SJo^nuns nli^l ftaltgefunben 
I^it utiD ntt^t ftottftnbtn mlib, fo lange niäit bit g{fct)(tci)en @runb= 
lagtti, auf btntn bet So^nungdmudger bafirt, gtänbtrt flnb- 9Iid)t 
ntti btt :0tfeitigung bet fitäbtift^tn (Stunbrentt, nie fie bie SSobem 
Ttfonner erflrtben, [)anbe[t tt Hat, btnn bit ®tunbrtnte befcüieen 
i|ei§t bit lapitalifttfi^e SefcDf^aft aufgeben, fonbtrii um bie Üev 
^inbtrnng t\mi netttren Slnffla^feiie btr SDben))veift, leff). ber 
„ttintti gtcntt", bit i^nm 9!£ttfeii nad^ nichts ift al« titit ftttioe, Don 
btn jrerTQingeft(I|4afltn, ©)]ttulanten unb Sobtiitnonopoliften lünri* 
(it^ btmirlte Sittt^rttigcrung. 3!)ag bicft tit<$t unbtbiitgt qu8 Dem 
SDcfeu bri topitaliriifc^en ©eftUf^aft tntfpringt, jefgt fc^on lin @Ii(f 
auf bie greift bc« nübUfi^tn eougctünbt« In anbcren tapttoUflifd) 
ftoiH) tntmtdtlttn ^Unbcrn. @it fte^tn buri^mcg nicbriger a[0 in 
2)tiit|i]^[anb. 3)cn fi^togcnbcn Sttoeie ^ifftir (itfttt Belgien. 3n 
SräfftI foftctt btr JDuabralmcttr Saulanb in btr mit SStü^ü 
jufammtn^ängtBbtii 33orftabt @c^atrbtd, eines ber biditbcnbdert^oi 
©ittttl im 3o^rt 1898, bur*f4nimiiJi 3—4 gr. für ben Ouabrot' 
mtter; tr fonf mtift unterhalb 3 ^r. bie 0,70 3r. bctob unb betrug 
nur in jtDti gäHtn 14,30 gr. 3n (Stttrbta, tiiier anberen iBorflalit, 
jaulte ein SauDcrein für 2918 QuaCrotmettr burc^f^nittEic^ 8,9 Qt-, 
bcr ^ö^fte ^rtiö war 26,3 gr., ber niebrigfle 2,5 Br. 3n ®en( 
fofüctt btr Quabiatmtttr Sanb für Slrbtittr^äufer buiil}fd)nitt[i(^ 
7—8 gr., in Süttid) 7—9 gr., in »troiet« 5 gr. 

SÜL'arum r<"b bit Sobtnprttfe unb bit ftäbttfi^t ®ranbrtnte 
in btutfi^en @t&bten jt^ns jntanjigfad^ unb noi^ biiitx? 3ft btr 
btutfc^t jtapitaliemue anbtrS geortet ate btr belgif^eP ©ewig 
nitftt. aber er geftadet feint @ef*äfte überoü fü, nie t« ilim bit 
Bfftntlii^'Teditlic^en 3uftänbe ertauben. Unb in iStutf^Ianb fiabin 
fit i^m in ^oi^t bcr bur^ bit JBouorbnungcn, man mbi^tt faft 
fagtn Dorgtfc^rtebentn, SludnuemSglii^Ieit btS iSobenS trlmibt, bU 
©runbrente in bit ^a^t tu trtiben rolt Inum irgenbwo.') ©it 
anEtt^efofctne, bae für S)euti$[anb itjptfi^t SSoiin^aue mit 
feinen 5 unb 6 ©todmtrfen, ieintn ^inttr* unb ©eitengebänbtn, 
benimmt bit $b^( be« Sobtnprti{c0 unb btr ftäbti^ 
f^enSrunbrtnte unb bllbtt bit Muptlä^Eit^eUrfai^t 
ber fiftinen Sertbfttigtrung ftübtifc^tr Saupiägt. 
9Bir ft^tn, bag babtr überaß, mo bai Qinfamilien^au« ®ittt ift, mit 



■) Xie Sobeiipiafe \St elfte «ejAaflSIagtn tommtn ^iet ni(61 in Vf 
tradil ; fie Hub '" aOen SioüftBUen unDtr^Ultniriiii igig ^o<4 utib ranben 
bqa^It, uiell fit auf bic ^aatentliufet a&gtiuaijt »«ben. 
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in Selgien, ^g(anb, ben 9Ser. Staaten, bte Qrunbpreife niebriger ftf^en. 
&tn\o fe^en toit, bag un6eboute9 ®e(änbe in S3tIIent)ierte(n niebriger 
im greife fle^t a(d fo(d^e9 in Vierteln, »o bie (Srrid^tung t)on 
an tet§«Iaf einen flatt^aft ift. gortgefd^rtttene bflrger(ic|e SBo^nungd* 
poUtifer, nie (Sberftabt, Sronbte, t). aRangoIbt u. 91. betonen ba^er 
mit Ste^t, bag ni^t bie l^o^en ^Dbenpreife }ur Srri^tung t)on 
aRiet^dlofernen Slnlag geben unb bie 3)tiet^en oert^euem, fonbern 
umgetebtt bie 9Riet^6laferne bie ^o^en SSobenpreife oerurfac^t. 
66erf}abt lonfiruirt baber mit ^ttäft au9 ber 2:ota{grunbrente eine 
jtofernirung^rente inbem er fogt: „^n bem ^obenwertl^, in 
»etd^ein fidg bie üerfd^iebene !?age unb Sermenbbarleit ber ©runbftüde 
audbriicft, tritt ein (onftanter ^reidfaltor, ben bie fafernenmägige 
^rjeOirung unb JBoumeife anticipirt unb ber oöQig unabbängig ift 
oon Sdern, »ad fid^ o(d @runbrente ober IDifferentioIrente fonftruiren 
lägt." 3n ber ßafernirungdrente, bie nid^td anbered ift, aM bie 
fiftioe SaSert^er^bbung ber „natärlid^en'' $reidbi(bnng ftäbtifcben 
eottlanbe«, ertennt er einen feftftebenben S^e^rmeit^ eincd mono« 
potiftifc^en Sauf^ftemd. 93on biefem ©eftc^tdpunfte aud erfcbcinen 
bie Semfl^ungeUr burd^ 3""^^^^ ^on neuem SaugelSnbe reguürenb 
auf ben Sobenpreid einjumirfen, a(9 eine Utopie, aber eine für bie 
Slonfttmenten fe^r Ioft{pi((ige. 3Denn ber ^u^fitt neuen ä3Qu(anbe0 
an ber ^erip^erie fteigert bie flöbtift^e ®runbrente ber dnnenbejirte 
unb reijt bie ©pelulation ju meiter ausfdiauenben Operationen, fo^ 
lange eben bie ^u^nufeuugdmögtid^teit bed ^aulanbed oermittelft ber 
SRiet^^Iaferne geftoltet tfl. 3ebe ernft^afte SBo^nung^politit mug 
bo^er t)on einer abgeftuften Sauorbnuug au^ge^en, mit ber 2:enben}, 
ba9 ffio^nung^bebfirfnig nicbt burd^ ncrtitale, fonbern burd^ ^orijon* 
tale Sudnu^uiig bed )S3oben9 )u befricbigen. 

S)ad burdi) eine auf Sefd^ränfung ber oertitalen Sudnflgung 
bed Sobend )ie(enbe Sauoibnung erreid^t »erben !ann, ift, ouf 
unbebautem 91 ugengelänbe bie Jtafernirung^rente }u eliminiren. 
S)ie SBo^nTa{ernen, bie einmal ba finb, tbnnen ntc^t meggeriffen 
loerben, aber bie (Srrid^tung neuer tann oer^tnbert 
»erben. S)ie ®pelu(anten, bie ^eute bad an bie @tabt greujcnbe 
SCerrain monopoüfirt f^abtn, fteQen i^re ^^reife auf ®runb einer 
(Svtragdberedbnung eine9 noc^ ben IBauorbnungen beftimmten SDhffem 
»o^n^aufed. 3e bb^er in bie Suft gebaut »erben faiin, befto grbger 
ift ber abfotute Srtrag unb ber relatioe, ben Sobenpreid beftimmenbe 
Streit biefed (Srtragc«. 3n bem älugenblidCe, mo burd^ baupoliseilicbe 
Scftimmungeu bie Srbauung groger ffafernen auf unbebautem ®e« 
(önbe audgefd^Ioffen »irb, lonn ed fidb nidl)t me^r rentiren, gu ben 
bi^^er be}ab(ten$reifen Heinere f)äu{er mit einer geringeren 
flnja^i SBo^nungen }u errid^ten. !Denn ber S^eit ber ftäbti{c^en 

3* 
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®runbretttc, ber Jtafernirungmnte ober „xtlnt ^tntt" ffl, ivfrb 
beftimmt butd^ ben 9ßiet^dcvtrag be0 {8o^n^aufe9, nid^t bur4 Sin* 
gebot unb Tlod^frage ober burcb bie 9eDB(ferung9iuna^me. 

^tegegen menbet man gemb^nli^ ein, bog in bem Wlta^t, in 
bem weniger SEBo^nung^raum auf ben Quobratmeter JBaufanb tnU 
fiele, ber {Bo^nung«raum entfprecbenb t^eurer koerben mfigte. &ci 
g(et^6(etbenben Sobenpreifen oUerbinge. aber mo toSren bie Säau^^ 
Unternehmer, bie e0 »ogen mödjten, Sobenpreife, bie auf bem Ertrage 
Don SR ietl^taf einen berufen, angulegen fär $)äufer mit bem getonten 
2:^eU be9 (Sitroged einer aRiet^Iaferne? 9tur f^ttinbel^afte Untere 
ne^mer IBnnten ba9 mögen unb biefe n^firben bolb oon ber gleite 
hinweggefegt n^erben. 

@d bliebe no(^ bie aßögUdbteit in Setrad^t gu jie^en, Dag bie 
Sobenfpelulanten bie greife feft^ielteii unb ein lonfequente^ 3lu9« 
fperrungdf^ftem ausübten, bad oieKeid^t }u einem SRangel an 
Sßo^nungen unb fo gu einer metteren 9]?tet^rteißerung führen tonnte, 
älber biefe Zattil lönnte nur lur^e 3eit eingesotten toerben. 3)rnn 
bo bie S3orau9fe(ung oder Sobenfpelulotion ber audnü^ung^grab 
be9 Sobend ju Solinjmeden ift, fäUt mit bem SßegfaQ btefer 
S3oroud|e|ung oud^ bie Cjciftenj ber ©petalation in ft4 felbft gu^ 
fammen. Unb fd^Hegnc^ »örbe biefe« Sud^orren, biefer S5ot)tott 
ber ©pelu(aiiten ein toftfpienged (Sjrperiment fein, bei bem man nic^t 
nur bie ^xn\tn, fonbern auc^ bod ftopital riditrt. 

Sin breiterer Sintoonb gegen bie oben ffijjirte SBirlung ber 
befd^räntten ^udnu^ung bed lobend befte^t barin, bog bie ^er^ 
met)rung ber Stad^frage Don Saulanb ba« an Sobentoert^ »ieber 
ergeugen mflgte, rcod burd^ bo0 93eTbot ber äßiet^taferne l^intoeg« 
genommen rourbe. @benfo Ifime ber Quobratmeter SBo^nroum in 
niebrigeren ^öufern tl^eurer ju flehen oM in ^ö^eren. 2)tefe @in« 
n)änbe h)ären rid)tig, »enn fid) bie SBo^nung^reform, h)ie iDir fte 
und benfen, nur eine« ©pejifitnm, in biefem f^ade ber obgeltuften 
Sauorbnung, bebienen unb im Uebrigen bem Saufe ber Singe ru^ig 
iufe^en miirbe. S)a« »äre bann oOerbing« ein gefunbene« t^reffen 
ffir bie Saufpelulanten. Siber n)ir beuten un« bie SBo^nung«'' 
reform a(« eine 9?eil^e gleic^geitig oovgune^menber, nadt) einem 
3ie(puntte gerid^teter S3eftrebungen, aM bereu mid^tigfter ba« Ser^ 
bot ber aniet^taferne anaufe^en ift. S)em jur @eite bStte ein koeit» 
ge^enbe« Snteignungdredbt, eine 93aup(a^fteuer, bie Se^ 
fteuerung be« 93ertl^)Utt)a(||fe« unb fd[)(ieglid^ $)äuferbau 
in eigener SRegie ber ®emeinben ju treten. S>ie ©egner ber 
meiträumigen Sebauungdmeife , mie 2)r. Sbele in Stuttgart i) 



äSeiträumifler ®t&btebau unb SBo^nungSfroge. 
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toeifen benn au(^ triump^trenb barouf ^in, bag mit ber Sinfd^tfiiit' 
nng bed in bie Suftbauend auf ber einen @eite Dert^euert mirb, toa9 
auf ber ohberen oerbidigt tourbe. 3)iefe Btueifler an bem @inf(ug 
ber Siudnu^ung bed lobend auf bie ®runbrente jie^en i^re Slrgu« 
tnente au« einer Sorau^feftung, bie gar nid^t not^menbtg ift, nämtid^ 
aM ber tt)eit räum igen Bebauung. iRun fd^tiegt aber bie 
JBefeitigung ber a)Het^«Iaferne nid^t eine geräumige (offene) @aun)eife 
in ft4, fonbern geftattet fe^r mo^I eine, befonberd bei billigen 
Sßo^nungen ongebrad^te engräumige (gef4(offene) ^ebauung^weife. 
dn iDetd^er Seife bad SBo^nungdbebürfnig )u befriebigen tft, tt)irb 
übrigen« mefentlid^ baoon abhängen, mie weit bie Sobenfpefulation in 
einer ©tabt fd^on enttDidCelt tft, wie grog ber ftäbüfdie ©runbbeft^ 
ift nnb weld^e golgen bie gleid^jeitig bemirften 2Bol^nung9reformen 
jeitigen. 



III. 

(Ein f0|talikem0^rdftfd|e5 Mn^nungs-^ 

Um ein p(anmägige0 SSorge^en in ber 98o^nung9frage Dor« 
3uberelten ift t% not^wenbig, ein Programm aufjufteHen unb ju 
biditttiren, bad, o^ne unfere enbjiele }u berleugnen, praftifd^ bur4)^ 
ffibrbar ifl. (Sin f old^e« So^nung9programm unferer Partei ^aben mir 
bieder auger in SR fi n (^ e n nod^ nic^t gefunben. 9Iud^ ber Zf^tW bed am 
24. SD^firj M. 3«. Don ber fo)ia(bemotratif4en ©emeinbeoertreter« 
Aonferenj in Slapptl bei S^emni^ angenommenen ©emeinbemab^ 
Programme«, ber bie 93o^nung«frage betrifft, ftreift biefe nur. & 
^ei§t baräber in ^unft 9 (ene« Programme«: 

,,®emeinnäiige S3o^nung«polittf. Slufftedungfold^er 93ebauung9» 
ptäne unb Ortdbauftatuten, bie eine fibermägige Sudnii^ung bed 
8oben« unb eine ^erftedung ungefunber SSo^nungen audfdbliegen. 
9Ser^inberung ber Saufpelulation unb be« SBo^nungdmud^er« burd^ 
(Erwerbung be« innerhalb ber oor^anbenen ober protetttrten 9u 
bauttng9p(äne liegenben 8(reaM. 93orIe^rungen, bie ben ffiu^er bei 
SSerwert^ung oon ®emeinbe(anb au0f erliegen." 

S)iefe odgemein gehaltenen gorberungen tonnen audb t)on 
(Segnern einer ernft^aften 2Bo^nung9reform angenommen werben, 
©emeinnfi^ige XBo^nung^poIitil treiben a((e, aud^ bie 2:errain« 
gefedfc^aften. UnertlSrt bleibt aud^, wie bie eaufpelulation unb 
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hit (ol^en Sobetipreife burd^ Xnlauf bed üor^onbencn, inner^afb brr 
SStbauuni^pl&nt tiegenben, olfo fc^r treueren HreaM Der^inbert 
»erben folleti. Suf treuerem ®runb tarn man bod^ feine $)äufer 
nttt btdrgen SBo^nungen errieten? 

@o(d^en be^nbaren unb unbeftimmtin gorberungen gegenfiber 
etrfAeint bod SBo^nungtfprogramm ber SRünd^ener ®02io(bemotratte 
oU bod ft^eitatifirtefte unb am beftimmteften fotmuHrte. STrogbem 
ed ben Segler fo üieter fo)iaIbemofrattfdben ®emeinbepro Gramme 
befi^t, i^orberungen, bie nur ber ©laat erfüllen fann, mit betten, 
bte on bie ©emcinbe }u rid^ten finb, burd^einanber ju »erfen, tro^« 
bem e^ oud^ einer @rgän)ung ^infic^tlid^ ber ^Sefieuerung bed ju 
®))eIu(ationS)meden feftgc^oltenen ÜBauIanbed, fomie ber 3u)Dad^etente 
bebarf, Italien mir ed bod^ fär angezeigt, an ber ^onb biefe^ ^ro« 
grammeö (t)erg(. SSnlage), pofitioe 93or{d)Iäge }u unterbreiten. 

^em (SintDonbe, bag folc^e SBorf^Iöge an bem SEBiberftanbe ber 
Alaffenoertretungen fc^eitern, möge ^ier gleid^ begegnet werben. 3)iefer 
(Sinn)anb ift fd^on bed^olb J^infäUig, mil aUe unfere Sorbenmgen 
bad gletd^e ©d^idCfal trifft unb h)ir ba^er gu frudjtlofer älbftinena 
oeruvt^eilt tü&xtn, wtnn mir und bonad^ |emQ(9 xid^ttn moUteti. 
®er äSiberftanb gegen unfere i^ernänftigen, oudffi^rbaren unb fajtal« 
poütifdb mid^tigen Sorberungen ift aber auf ber anberen @eite einer 
ber ©rfinbe unferee »adjfenben Sinf[uff(9. Um fo fd^timmer fär bie 
ßlaffeuDertreter in ben 9?at4l^fiufern, menn fie i^re foiiole ©d^fibdd^^ 
feit unb l^r $arafitent^um burd^ ^artnädigen SSibcrftanb gegen 
unfere Sorberungen aQer Vßtlt offenbaren! 

® etra4)ten mir und nun bie einjelnen$unf te unfered ^rogrammed. 

Um bie SBo^nung^iuftänbe tennen gu lernen, mu§ man fie 
unterfud^en. 3)iefe l^audbodtene SBa^rbcit mirb (eiber oon ben meiften 
beutf(^en (Stabloermaltungen nid^t befolgt. 2)ie $)audbefi|erintereffen 
be^errfd^en hit ©emeinbepolitit unb ^audbefi^et ^aben fein dntereffe 
an einer gränb(id)en Unterfnd^ung ber Sßigftänbe, bie bie QueQen 
i^red SBo^tftanbe« finb. ^ie bef(l)ämenbe Sb^^tfa^e, bog nod^ feine 
beutfd^e ©rogftabt eine fo gränblidi^e unb brauchbare SBo^nung^ 
enqucte öorgenommen ^at, mie e« g. ö. ©ern unb Safel traten, 
ift fd&liegftdt) gurödtgufü^ren auf bie SSerfümmerung be« ©emelube-- 
ma^Ired^ted. <So (ange man, mie in ^reugen, ein p(utofratifd^ed 
(Semeinbema^Iunredöt gelten lägt, ober, mie in Sägern, eine pro= 
^ibitioe ©ürgerred&tdgebü^r ergebt, fo lange mirb aud^ bie ©emeinbe* 
poUtif »Ott ben enggeiftigen ©eft^t^punften egolftifdfter »iertete« 
politifcr beeinflußt bleiben. 3n SWün^en ^at ba« ©emeinbefoßegium 
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fogar eine t)oti bev ^Regierung angeorbnete unb t^om SßagU 
ftrat befd^Ioffene SSo^nungdenquete mit ber Segrfinbnng 
erbgele^ttt, bag ein Sebfirfnig baju nid^t oor^anben »äre. 

2)ie aniltelftäbte, »ie g. 9. SOtann^etm, Jlatr^tuM, 
®ötttngen, ^eibelberg n. 9. ^oben {loar in fyinfic^t ber (Sr« 
mittetung ber SBo^nung^juftanbe me^r geleiftet otd bie ©rogftäbte, 
»eil ed fär fie (eid^ter wqiv allein ein befriebigenbed 9{efn(tat (iefem 
aud^ biefe (Snqneten ntd)t. 

S)ie brtngenbße unb n)id^ttgfte Aufgabe ber fo}taIbemotratifd^en 
aßitglJeber ber ftäbtifd^en ^ermaltungdförper mug borin befielen, eine 
braud^bare, offijieOe 93o^nung«unterfnc^ung gu deranlaffen. O^ne 
auf tec^nifd^ ^ ftatiftifd^e Sinjel^eiten ein^uge^en, nt'öjen ^ter nur 
folgenbe (ettenbe ®efi4)t9punfte erioS^nt fein: 

Um ein Haied Silb ber SBo^nungdguftänbe einer Stobt gu 
ermatten, genfigt ed nid)t, bie 3<i4I ^^^ So^nungen, nac^ Sol^n« 
räumen unb Sage naffift}irt unb bie 3^^^ i^^^^ Semo^ner aufgu« 
nehmen, bie 3)2iet^prei{e pro SBol^nung unb 3'^^^^ unb 3m 
mo^ner feftjuftellen, {onbern eS muffen dianm* unb Suftin^alt ber 
£3o^nungen ermittelt merben. Um bie S3o^nung9)uftfinbe ber Dev« 
fc^iebenen ftiaffen feftjufteQen, muß ber fojiate Seruf mit bem 
93ot)ttungdiuftanb Derglid^en merben. 2>ie Unterfudl^ung mägte oor 
3l(Iem getrennt o(d $ a u<$^ unb Sßol^nungS enquete vorgenommen 
»erben, ftfi^en bfirften nid^t aü SSo^nräume gejS^It (ein t)er^ 
feretteter ftatiftifd^er Unfug gmedd @d^önfärberei) @d^(af^ SBo^n:' unb 
jtod^jimmer^ Slbort^^ unb 93afferDer|ö(tniffe fomie S^reppeniuftanb 
muffen für fic^ be^onbelt »erben. Ueber^aupt (iegt eine meit^ie^enbe 
@pe^talifirung imdntereffe berSSergleic^barleit aQer mit ber So^nung^« 
frage im 3ufammen^ang fte^enben fojialen (Srfd^einungen. !t)e0^a(b 
muffen aud^ bie Slbmiet^er (@^ambregarntften , ©(^(afburfc^en) 
einer einge^enberen Setrad)tung in 93e}ug auf SRiet^jin^, SBo^nraum 
unb fo)ia(en iBeruf unterzogen merben, a(9 bied bisher ber gad war. 
^enn ein »efentlic^er £^ei( ber Sßo^nung^not^ fpiegelt ftd) in ber 
Kb^ängigteit bed eigentlichen SBol^nung^miet^er« oon feinen üb« 
miet^ern mieber. 

(Sine gfin}(i4 oemad^Iäffigte ©a^e »id^tigfter 9lit ift aber bie 
(Ermittelung ber fiSbtifd^en ©runbrente. SBo^nung^juftänbe o^ne 
SeftfteQung ber ßäbtifd^en ©runbrente ermittelt, ^et|t epibemifd)e 
(irrtrantungen feftfteQen, o^ne bereu Urfad^en gu ergrünben. ^ie 
ber Soben ba« (^unbament m $)aufe^ ift, fo bifbet bie ftäbti{4e 
©runbrente bad gunbament bed SDtiet^preifed ber SBo^nung unb 
aQer barau« fotgenben fojialen aßigftänbe. So ed irgenb möglich 
ift, foUten ba^er äSergleic^e gmifd^en ben greifen don (Srunb unb 
Öoben jur ^tit ber ^ufna^me unb früheren 3^^^^" oorgenommen 
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merbett. Slber feUft too Me« ntc^t burdftjufe^eit ober mögttd^ ift, 
mfirbe bur^l eine Unterfudbung ber ftäbtifc^en ®ruubrente tDcntgftend 
bie Saft« }u fpäteren 9$erg(ei(4en gegeben »erben. 8lu9retd^enbe0 
aßateiiat ju fo((^en 9$ergleid)en (iegt fd^ou in ben (Sintaufd^ unb 
)93erfauf«pret{en ßäbttfd^en ©runbbejt^e« t)or; leibet ^fitet ntati ftd^ 
ober; biefe« SRateriat }u »erarbeiten, um bie Sttefengeminne ber 
grunbbeflfecnben Alaffe nid)t öffeuttid} ju oerfAnben. Um fo me^r 
Urfaci)e |abeu bie fo}ia(bemofroti{4en äRitgüeber gemeinbü^er 
aSern)Q(tung0förper, in biefed S:unte( hinein ju (endeten. 

3)q6 ed nid^t (eid)t fein toitb, eine grönblic^e (Snquete nad^ 
obigen ©efid^tdpuntten bur4}ufe|en, jumot in ben ©rogftäbten bie 
®4n)lerigfeit ber SSerarbeitung eined fo fpejicnfirten aRatertale^ 
t)orgefä^rt werben tt)trb, fo mlrb t9 oieUeici)t gut fein, in ©täbten mie 
IBerlin, Hamburg, 3J{änd)en sc. einige t^pifc^e Quartiere audjumö^ten. 
JBei biefer 9ludma^( mug notärlidb mit größter isBorfid^t oerfa^ren 
rotthtti, um bie bei ben ftatiftifd^en Sureaud einiger @täbte beliebte 
,,@d^önfärberei'' ju l^intertreiben. @ine berortig räumlid^ befc^ränlte, 
aber fod^Iici^ ftfeiialifirte iß7o^nung0enquete ift k)ie( tDldjtiqtv, al9 eine 
fid^ über bie ©tobt nac^ bem ^ergebrad^ten @d^ema erftredenbe. 3)er 
Q$ert^ einer SEBobnung^enquete liegt nid^t in ben großen 3^^^^"^ 
nic^t in ber 3i<f^i^^^nf^^Uut>0 ^^^ öugerUc^en SOtomente ber 
93o^nung9iuftQnbe, fonbern in ber Ermittelung oon bereu 3ufommen« 
^ang mit ben fojiaten unb n)irt^fd)aftlic^en 3urtfinben. Sbenfo mie 
!t)urdbfd^nittdia^(en für bie gonge @tabt ivenig ober oft nid)t0 bes^ 
fügen, ebenfo menig Siert^ ^at bie 3ufammenfteaung ber Sniet^preife, 
ber (eerfte^enben SBo^nungen, ber 3i°^^crjn^t unb bed 9{aums unb 
$?ufttnbalted ber So^nungen, menn biefe S^atfad^en nid[)t mit ber 
:89ejug0bauer, mit ber Slboermiet^ung unb oor SlQem mit ber berufe 
fielen ©tedung ber 3nmo^ner in Sejug gebrockt merben. $lm bcfteit 
möre ed freilid^, menn neben ber aQgemeinen bie gonje @tabt um^ 
faffenben eine fic^ auf t^pifdije Quartiere befd^rönlenbe fpegialifirte 
Unterfuc^ung angeftedt mürbe. 

3m Sldgemeinen trifft ^eute nod^ )u, ma9 ^b. :iBraun^) bereite 
1893 über bie bid^erige SBo^nungdftatiftit unb i^re SJ^ängel fagte: 
„SBenn man audf) mit SReci^t bebaupten lann, bog bie 'U^o^nung^' 
ftotiftit ba9 am meiften bearbeitete @ebiet ber fpejieQtn @o)iatftatiftit 
ift, fo Ibnnen bod^ bemienigen, ber nid^t blo« oberfläd^tit^ bie 8eben9# 
Der^d(tniffe berSlrbeiterllaffe flubiren miK, bie bidber gemonnenen 9ieftt(« 
täte nid^t genüc^en. Unb bad ift audb mobi begreiffidb. S)ie SBo^nung^ 

er^ebungen waren bü fe^t nur oberpt^ßt^e Unterfud^ungen 

9ßan er^ob bie Sage unb 3immer3a^( ber SBo^nungen, bad Sefij}' 
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Der^S(tni§ berfelben, Me 3q^( ber Oeroo^ner, bU Bufornntenfebung 
ber $)Qtt9^attungen , bann $)aufigre{t bc« SBo^nungdmed^fete, bie 
$5^e ber äßtet^en u. bergt. 

efid^erd rr^o^nungdenquete ber @tabt f&a\tl Dom 1. bi« 
19. gebruar 1889" t|at inbeffen eine ©nmblage gefdjoffen, auf ber, 
iDte Sanbott'6 ^oj^nung^unterfudgung in :S3ern bejeugt, bei ernft« 
(id^em SSiQen roetter gebaut toerben tann. !Cie ungfinfttgen (Sr^ 
fa^rungen, meiere bie fojialbeniofratifdgeu ©emeinbeoertreter mit bied# 
bejfigtid^en eintragen bi^^er gemalt ^aben, unb bie |a in SöttUn 
bie ^rioatenquete ber 8[rbeiter«@anitöt«tommiffian oerantagten, bürfen 
Don einem weiteren energifd^en ^orge^en nic^t abf^reden. i>it 
©ad^Iage tft ia anäi ^eute infofern günftiger, aü gerabe in ber 
aBo^nungdfrage eine Slnja^I bürgerUd^er @ojia(politiIer Slnf^auungen 
vertritt, benen roir und anfc^Uegen bürfen. 

S)ie gorberung einer grfinbltd^en, junSc^ft allgemeinen, unb 
menn bied nid)t ju erreid^en, partieQen ftäbtifd[)en SBo^nungdenquete 
auf ber @runb(oge ber Slrbeiten oon :93üd^er unb Sanbolt ift ber 
erfte ®d^ritt auf 5em Soben tommuna(er föo^nungdpolitif. 



2)amit foS eine ffio^nungdenquete in größerem Umfange, 
feiten« eine« Sinjelftaate« vorgenommen, nid^t aU übetpffig an« 
gefe^en »erben. 993ürttemberg ifl ber erfle beutfc^ie @taat — 
bie $)anfaftöbte aufgenommen — ber oerfud^t ^at, ju ber SBo^nungd« 
frage dergtetd^enbe @täbtebi(ber ju liefern. !bie ftoatlid^e Snquete 
befdbränite fic^ auf bie ©täbte Stuttgart, U(m, ^eiibronn, (Sannftatt 
unb Sglingen unb teurbe in SSerbinbung mit ber SJotldgä^Iung oom 
2. 2)eiember 1895 oorgenommen. 2:ro^bem aud^ biefe Unterfud^ung 
tiur bie Oberfläd^e ber 3Bo^nung9}uftänbe in ibren 93ereid^ gog, unb 
oUe fo}ia(en 3Romente außer ^tttaä^t Heß, lieferte fie bod^ eine 
giide Cebrveid^en ^ilRaterialed.i) SBir loeifen befonberd ouf ben llmi> 
fang be« ©d^Iafgängermefen« in Stuttgart bin# fotoie auf bie für 
aOe unterfud^ten ©täbte feftgefteOte Sl^otfac^e, bag auf bie Keinftcn 
aSo^nungen bie größte Slnjabl @d^(afgänger trifft. 

S)ie im S)e}ember bd. 39. oorjunebmenbe S3oIte}äb(ung bflrfte 
ben fo)iaIbemo(ratifc^en Sanbtagdabgeorbneten unb ®emeinb^SSe^ 
tretern Sniag gebeii/ redbtjeitig gu beantragen, bag mit ber ^olt^ 
}ä((ung eine Sobnungdunterfud^ung oerfnfipft »erbe, de umfaffenber 
unb grfinblid^er fie oorgenommen mirb, befto juoerläffiger »irb bie 
®runb(age ffir alle gefe^geberifd^en Sbaten auf biefem ©ebiete fein. 

'; i6ergl. ben 9(uffo^ Oon $. Sofcb im ^flrtt. 3a§r6u4 f. (StoHfÜI k. 
1398, n, fotote ein ^rtifel oon a. $ugo i b. 9{eue3eit, ißr. 30 1899/1900. 
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iftfilfniifi eines ftiöfifSen föofinnimSflmteS fegtifS fegci- 

niiigifie^ föoSnnnfiSinfj^effiM« {Uf 8e(ittto|tttnt aime{aMti«]r 

CSainajimeii« Untetfiluna (er 9afl(Sitt||fett« Der P»dS- 

tevegunt ^t^ 9aufan(eS itnü föoSnttnaSmuvtteS, \9vU 

fifdflnifaflon öev S8ointingSBeifmief|iun(|. 

S)ie SBo^nungdinfpeltton in 2)eut{d^lQnb gteid^t einem bunt^ 
fd^edigen Hßofailbilbe. fßalb mirb fie oon ftommiffionen, iDte ist 
©tragbutg, Hamburg unb Sfibed, oudgefibt, ba(b tonftituirt 
man, tote in SBotm9, Srmenorjte gu einem 3^trbi(be ber englifc^en 
®ef unb^eit^rSt^e. S)Qnn ift e9 tt)teber ein Sanbedgefe^, mie in ^ e f f e n, 
bad ben $o(i}eibel^örben fteiftedt, bie SBo^nungdinfpeftion aud)ufiben 
obet ju nnterlaffen, ober eine ^5|ere SSerioaltungdfleKe, loie bx 
ÜDaffelborf, treibt SBo^nung^politit auf eigene ^auft oeritriti^ 
be« @r(affe^ oon ^oftjeioerorbnungen ; mieber onbere ®t&bte, toit 
@ f f e n, oertrauen bie So^nungdinfpettion einem dnfpeftor an. 3m 
allgemeinen baut fie fid^ auf bem in !Deut|d^(anb gangbaren @^m 
pottjeiUd^er Omnipotenj unb SlQmiffend aM. 3)ie ^olijei tann in 
'^^eutfd^Ianb 9I(Ie9 unb t>tx\Ufjt SlOe^. S)a^er betraditen unfere maf^ 
gebenben jtreife bie SBo^nung^frage ul9 eine bem ®ebiet ber ^C&oitU 
fol^rt6po(igei unterfte^enbe ®ad[)e. Slber nie bie ©emer beauffidjt 
befonberen fac^oerft&nbigen t$a(i)(euten unterfteOt ift; fo mug ouc^ bie 
SBo^nungdauffid^t unb tüa9 mit i^r }ufammen^ängt, befonberen 
f^a^organen fibertragen werben, ^ie ^olijei lann befe]^(en, oer^ 
bieten, beftrafen, abetf fie lann loeber S:^atfad^en ertiäven, nod^ 
SSorfd^täge unterbreiten, gefd^meige benn Slb^Ufe fdiaffen. d^te 
Sll^ätigfeit ift oorn)iegenb negatio. ®o lange bie ^^ligei bie SSo^nungd- 
not^ betampfen foQ, fann irgenb etttad @rfprieg(id^ed bagegen iii^t 
gefd^e^en. 

3eber ernftlic^e 9teformt)erfud^ bed SBo^nung^toefenS mufi 
barauf ^in}ie(en, bie atö not^menbig erlannten SDIagno^men organifc^ 
gufammengufafTen, ba9 ^eigt, fie ni(!)t in bie $änbe oerfd^iebener 
Se^örben gu geben. üDeg^alb ift ed febr mit^tig, bie SBo^nung«' 
infpcttion nid^t ben $olijeibebörben, ntd^t befonberen Jtommi)fionm 
ober ^erfonen, fonbern einem ad hoc gefc^affcnen ©o^nung«« 
amte, beffen Aompeteng fid^ »eiter erftredCt, beffen St^ätigteit um* 
faffenber ift, ju übergeben. üRit 9?edE)t n)irb haljtx in bem ©emeinbe« 
ma^Iprogramm ber SD^ünd^ener Sojtalbemolratie nid^t eine Sßo^nung^* 
infpeftion für fid^ gefotbert, fonbern ein So^nung^amt, }u be^eu 
t^unftionen unter 9(nberem aud^ bie 3nfpcItion gehört, ^i) 
©emeinben, bie me^r a(9 lebe anbere Jlörpevfc^aft in praftifc^er 
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SSol^nutis^ffirforge leiften ISnnen, mfifTett fld^ t)on ber loo^Ifo^rtd« 
po(i)eiUd^en 2So6nungdffirforge lo^madjen, felbflt^ättg eingreifen unb 
fie lönnen bie9 nm fo e^er, aU ber ^oKjei ouf bauted^ntfd^em unb 
feuer))o(t}eUid)en ©ebiete eine genögenbe SlrbeiMt^Sttgleit refert)trt 
bleibt. 

Die Srrid^tung Don Sol^nungf änttern liegt jmeifeteol^ne in ber 
jfompeten} ber ©enteinbeDerroaltungen unb mix bebürfen in 'Deutf^Ionb 
nid^t jiener9?et6e Don gefe^geberifdjen SRogna^men, U)ie in (Snglanb^) 
roo ber genteinblid^en SJo^nungdfürforge crft burd^ $ar(amen(9* 
bef^Ififfe bie SBege geebnet »erben ntugten. Mtin ZWiaä^t ifl, 
bog bie beutfd^en ©emetnbeüertretungen ni(%t (eid^t bad t^nn, mae 
fie t^un ntägten, rotm fie uic^t Alaffenoertretungen uSren. 9Iur 
ber 92ot^ ge^or^enb, ntdgt bem eigenen STriebe, tt)erbeu fie an bie 
(Srri^tung t)on Sßol^nungdämtern geben. ®o immer bal^er bie 
SSol^nungdfroge gur Setjonblung ftebt, fei t9 im Steid^^toge ober in 
Sanbtogen, mögen unfere SJertreter barauf bringen, bie ©Raffung 
oon obligatorifd^en ft&btifd^en SSo^nungdämtern buvdijufe^en. 
S)ie (Srrtd^tung oon SDSobnungdämtern mu§ bem ^Belieben ber @tabt« 
Dertt)Qftungen entjogen, fie mug gefe^fidb biltirt werben. S)enn mit 
ber bid^erigen ^ra^id ber gelegentlid^en Sefcib^ftigung mit ber 
So^nungdfrage, toie ed fe^t in ben 9?at^^äufern gefdjie^t, ift e8 
nid^t mebr get^on. !Die SSobnungdinfpeltion, bie JBeguta($tung 
gemeinbli^er aRagnabmen, bie Unterfud^ung ber Sout^fitigleit, ber 
Preisbewegung bed ^aulonbes unb %Bol^nung«martte«, fon^te bie 
Orgonifotion ber SJo^nung^oermitttung — oOe biefe einem S^^U 
jnftrebenben, notbmenbigen arbeiten erforbetn eine bouernbe fod^» 
mfinnifd^e Seiftung, mie fie eben nur eine ©pegiolbe^örbe bieten lann. 

Um bie 9?ädCftänbigIeit beutfd()er ©tabtoern^oltungen — oud^ ein 
$)auptgrunb unfereS 2Bobnung9e(enb9 — l^infid^tlid^ ber SEBo^nungd- 
ämter ju begreifen, genügt ed auf englifd^e, fd^mebifdje, fronaöfifd^e 
unb belgifd^e @tnridbtungen bin}umeifen. 3n @n glaub gtebt ed 
gmar (eine eigentlichen äBol^nungdämter, aber bereu gunftionen liegen 
ben local Boards of health ob. 3n ©darneben befielen feit 
1874 befonbere ©efunbbeitdämter mit 5^nli(^en Slnfgaben tt)ie in 
Sngtanb unb in f^ranlreid^ (ann (!) nad^ bem loi des logements 
insalubres Dom do^re 1850 auf Sefd^Iug ber äRunigipalität eine 
befonbere SBo^nung^tommiffion eingefe^t werben. Sbenfo finb in 
Belgien feit 1890 befonbere comitös de patronage ffir jeben 
SeriDa(tung9be3ir{ gefd^affen. 3n 3>eutfd^lQnb bagegen giebt ed nur 

■) Ueber englif^e SBerl^oItniffe Dergl. (L ®ugo: StfibteDertoaltung unb 
SRuni^ipoI-So^ialiSmuS in ©nglanb, ferner t)on bemfelben ^erfaffer ein 
Slrtüel in ber ^S^euen 3elt", Saftrg* 1898/99, n. S3b. ©benba 3a?irgang 
1899/1900 53b. I ein Sluffot Don Sernftein: ißeue SSorfcftlägc :c. 



'*•■»» ■ 



— 44 — 

eine ©tabt, bfc f!d6 mit ber ©Raffung eine« ©o^ituttgöomtc« 
ernftlld^ befoftt ^at, nämlldö ©tu ttg ort 

»erelt« gnbe 1898 ^Qt ber Sorftanb be« ftatlftifcfien Hmtcd 
In Stuttgart ©r SRettld), auf SBcranlaffung be« injwiWen öcr* 
porbenen Obcrbfirgermcifter« bcm ®emeinberat^e einen (gntmurf ber 
gunfttonen eine« Sßo^nung^amted öorgeCegt, ber folgenbc Oefid^t«- 
punite auffteUt: 

1. ©totiftiWc Beobachtung aller SJorgänge auf bem ©cBIcte bc» 
SBol&nungStoefenS unb beS SBol^nungSmarfteS. 

2. ©o^nungSnadjiDci«, barauf gcftiltt, bag bie ^oufibcfitjcr bur* OrtS* 
flatut öctpfltcötet locrben foDen, jcbc öcrmiet^batc SBo^nung 
unter SBefcftreiBung berfclbcn unb STnflaBe beS greife« ouiumclbcn 
unb na* erfolgter SBermietl^ung unter SlngaBe ber neu einjleljenben 
?Perfoneu wieber aBjumelben. 

3. SBo^nungSinfpcftiott, inSBcfonbere ber üBerfüHten SBo^nungen. 

4. S)aS SBol^nungSamt fott öor bem (SrlaJ öon DrtSbauftatuten, Bei 
©tabternjciterungcn unb üBer Einträge auf ©rBauung r}on 
SJJlet^rool^nungctt burcft bie ©tabt gutac^tlicö ge^drt 
werben. 

5. S)a8 SBo^nungSarat fott ald unentgeltlici^e «lu«runftftcac für alle 
Sragen bc8 aRiet^rcdöte» fungiren; ferner wirb bem ©emeinbcrat^c 
onJelmgegeBen, ju ernjägen, oB e8 nic^t nü^Ü* wäre, bem SBo^nungS:' 
amtc aud^ eine ft^iebSric^terlit^e gfunftlon juauerfennen. 

©ie Sefd)Iu6faffung über biefen foft »ort«* unferem iJrogrotnmc 
entfprec^enben @ntn)urf tft buvc^ ben 2:ob be« Oberbärgermeifter« 
SRümcIin öcraögert »orben. e« befielt jcbocft fein 3weifet, baß ber 
©emetnberat^ ben Sntmurf, »entgften« in feinen »efentlidden 2:^et(en, 
annel^men, unb ba« Stuttgarter SBol^nungeamt am 1. 3anuor 1901 
feine S^ätigleit beginnen tt)irb. 

!Z)a« Saupoliieiredgt ift ein 2:^ei[ bed Bffentlid^en 9it^M. SM 
folc^e« btitotdt ed bie ber aQgemeinen SBo^Ifa^rt burd^ ba« ^rioat« 
eigentl^um an ®runb unb Soben unb $)äufern brol^enben ©efa^ren 
3U ner^inbern unb in befeitigen. 3l^rem SBefen nad^ ISuft j[ebe 
JBaupoIijeiorbnung auf eine i83ef(^ränfung be« freien SSerffigung«« 
redete« über ^rioateigent^Um ^inau«. 9Bie anbere Steile bed öffent^ 
lid^en Sted^te«, fodte ba^er febe Sauorbnung ber 9{ege(ung burdd bie 
Sanbe^gefefegebung unterüegen, b. ^. e« foaten ffir bie grogen iBer« 
»attungöbejirfe — etwo« anbere« ftnb ja bie einaelftaaten nid^t — 
aagemelne ronbedgefeftlid&e SWormen aufgeftettt unb bie grei^eit ort«« 






r 
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ftatutorifd^er 2)urA6re(4ungen befciirSnlt iDerben. 3)em kDtberfprid^t 
aber ber orbfetc Zf)ti{ unferet ^ortifularrei^te. @o offenbart fid) in 
Jßreugen bü9 SaupoUjetrecbt in einer Slnja^I t)on ^otijeiDerorbnungcn. 
(Srbßere ©tobte ^aben autonome SouDorfdiriften erlaffen, mä^renb 
^r Heinere unb bad platte Sanb bte Sejirtdoertvaltungen biefed Smt 
äberne^men« 9Iber felbft ba, n)0 auf ®runb bed ^ongeiftrofgefel-« 
buc^ed, mie in Sofern unb Saben, ober burd^ befoubere ©efe^e, 
»ie in SBfirttemberg unb Reffen, bie ^eoterie ein^ettlidb g^ 
regelt ift, fe^ft btefem Streite bed ditd^M ber fojiate dnbatt. 
3)ie JBouorbnungfn, toie fie ie|t befleißen, befd^ranfen fid^ auf bte 
Sbme^r fiugerlid^et ®efo^ren ffir Seben unb ©efunb^eit ber 
Slllgemeinl^eit unb auf Dertebrd% feuer^ nnb prit)atred^t(id^en $röt)enttD^ 
malregeln. ®er ^Serein ffir 5ffentli(fte ©efunb^elt^pflege'' firebt 
fc^on feit dabrje^nten banadb/ bte anerfannten Sorberungen ber 
©efunb^eitdpflege bem ®aupo(t)etred^t einguoerfeiben. !luf ber ^tx^ 
fatnmlung in ©tragburg i. £. (1889) tonxht fogar ein t>otU 
ftfinbiger ®efe^entmurf burd^berat^en, ber minimale gorberungen 
^tnftd^tüd^ ber ^ö^e ber ©ebäube^ ber 8(u9nu^ung bed 2:errQin«, 
bed ^aumge^alted ber SSo^nräume u. berg(. m. oerlangt, tforber^ 
ungen, bie audb }um 2:^ei( in ortdftatutarifc^e unb (anbedgefe^Iit^e 
Sauorbnungen, (®ad)fen, Reffen) fibergegangen finb. !Der ®runb« 
fehler atfer :öauorbnungen aber befielt barin, bo^ fie ben fo}iaIen 
93er^ä(tniffen unb S3erf4iebungen nid^t angepagt finb. ®te ftammen 
OU0 einer ^t\t, in ber ed ber ^olijei genfigte, ben 92ad^bar t)or bem 
UmfaOen eined 9{eubaue9 ober (eid^tfertig erjeugter geuerdgefa^r }u 
fdbö^en, ober fie finb un}ureid^enb in ber ^tlt ber gro^ftfibtifc^en 
(SntmidKung mit ibrcn protetarif^en 9)?affenquartteren, ben 9Bud^er^ 
mietbpreifen, ber 3ufQinmenpferd^ung ber 9(rmen. „^a^ Saupottjei^ 
red^t'', fagt Soenntng^), ,,mu§ ein Zf^M ber fojialen ®efe|^ 
gebung »erben. & ^at bie Aufgabe, nid^t blod bie bere^tigten 
Sntereffen ber mo^I^abenben ftlafTen gu fd^fl^en, fonbern aud^ ber 
großen Sßaffe ber ^ebölferung einen @d()u^ gegen bte 9(u«beutung 
-bei 92ot^(age ju gen)ä^ren, in toeld^er ^e ftc^ in ber SBa^l i^rer 
SBo^nungen befinbet. !X>ad bffentlidije Siedet mug aud^ ^ier bem 
fapitatiftifdgen 3ntereffe ber $au9be{t^er unb ©runbeigentl^fimer eine 
©(^ronle jie^en.'' 

(Sin Dielderfpredgenber Anfang tia^ biefer 9iid§tung ^in fd^ien 
ber Sntttuff einer Sauorbnung ber ffict^fif^en ^Regierung Dom 
30. ©ept. 1896 gn fein. 2)ort mürbe att mefentlid^fter ®runb ber 
SBo^nung^migftänbe „bie bielfac^ fiblid^e ungemeffen ftart bauHd^e 



1) ^onbtoBrterbu^ ber ©tootStDiffenf^aften, 2. %VLfi. Sanb n, «Irtilel 
SSaupoIt^ei. 



^ 
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9ludnfi|}ung bee ®tunb unb Sobend'' anerlannt, ber ©runbfa^ abi- 
geftufter Sauorbnung angenommen (Bonenf^ftem) unb ber WlitÜi» 
lafetne energt|4 ber Jlrieg erflätt. 3n ber (Sinleitung gu ber aSer^^ 
orbnung befinbet fid^ {ogar ber fdjöne ®a1i: „mnn aud^ |ter (in 
htn bebouten Ortdt^etten) mit t^un(id)fier ©Tönung bered^tigter 
dutereffen vorgegangen toerbeu mug, fo barf bo^ nid^t auger Sld^t 
gelaffen »erben, bag bad öffenttid^e ffio^I ^ö^er fte^t, aU 
bad $rit)atintereffe unb bag bie Sefeitigung gemiffer hänget 
nur burd^fä^rbar i[t, n)enn bem Srnjelnett getvtffe Opfer gum Seften 
ber Slllgemetn^eit ouferlegt loerben." 

@o reife fo2ta(politi{d^e (Stufic^t üon einer 9?egierung Dertiinbet, 
bie an ber @pi^e ber poUtifd^en unb mirt^fd^aftlid^en 9ieaItion fte^t, 
bie ba« ©elbflbeftimmung^red^t ber SlrbeiterHoffe mit giigen tritt, 
mugte fd^on bamald bad SOtigtrouen aUer e^rlid^en ©ogialpoUtiter 
etkoedfen. Unb biefe0 äßigtrauen ift burd^ bie mirtüd^e Sierorbnung 
öom Saläre 1898, toie burdb ba« „Äbntgl. Delret S«r. 3, betreffenb 
ben @nttpurf eined aOgemeinen S3auge{e|e0 ffir ba^ Sönigreid^ Sad^jett^ 
jum grogen Zf)di beftötigt n)Orben. !Der älbreffenfturm ber ^aud* 
unb ©runbbeft^er ^at bie f ojialpoUtifd^en @citenfprünge ber fad^fifd^en 
9?egterung raf^ genug lieber in ben inotmatfd^ritt gtelbemugter 
filaffenpolittf DeriDanbelt. 3)ie .^aßufterDerorbnung'' fte^t auf bem 
Rapier unb bie Sanbedbauorbnung, bie bod^ t)or Mtm geeignet n)äre, 
foüialpolitifdbe i^eftimamugen feftgulegen, bebeutet i\oax im tei^nift!^ 
baupolijeind^en ©inne einen fteinen f^ortfdijritt, bemegt fid) im 
fogiateti ©inne aber auf ber belanntcn ^Rtttefitnie orbnung^politifdier 
„©taat^männer''. 3>ie Sefämpfung ber 3Riet^taftrne befd^rönft {t(4 
auf bie ®eftattung oon 3, bbd^ftend 4 ©efd^offen in Ifinblidtien 
Orten unb au^nal^memeife 5 ©efd^offen (inc(. (Srbgefd^og unb!Da(^, 
menn beibe SBo^njmedten bienen) in ben dnnenbejirfen größerer 
©täbte. mt mefentlid^en, fo}ia(po(itifdb mid^tigen ©runbiö^e finb 
ben ftatutarifd^en Seftimmungen ber Orte überlaffen. 89ei ber 
Bufammenfe^ung ber ©tabtoerioattungen ^aben a(fo ^au^befi^r 
baräber ju beftimmen, inwiemeit fie fid^ rrOpfer im 3ntereffe ber 
Sldgemein^eif' auferlegen »oQen. Unter ben mand^erlei Sßiberfprüdgen 
jmifc^en ber 93egrfinbung unb ber Sludfä^rung ber {äd^fifd^en Steform 
ber Sauorbnung mag ber ©a| bienen: „Slber ed mug überhaupt 
jioeifel^aft erfd^einen, ob bie äJermel^rung t)on So^nungen, meiere 
nur ben aSorgug ^aben billig gu fein, ba9 erföünfd^te 3iel 
einer amedimägigen Sßo^nung^politil fein lann." S)ie 
aufgäbe baupoIijeUid^er 93erfögungen fei oielme^r, ben üßietbpreiS in 
ben größeren ©tfibten auf einer „angemeffenen^ö^e" ju l^alten. 

gür bie 83eurt^ei(ung be9 fogialen SBert^ed ber ^auorbnungen 
anberer beutfd^et ©tadten genflgen tro|bem bie fäd^ftfd^en a]?agna^men. 
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um €So^en in biefer Sadge on bie ©pi^e otfer anberen Sinj^^fr 
ftooten 2U fteHen. 2)ie ba^erild^e ^Regierung l^ot jiDor burd^ eine 
Serfügung ben SRagiftrot in SRfinciien gut Vudavbeitung einet 
3onenbauorbnun4 aufgeforbert, aber bamit ift noc^ lange aidif 
gefagt, hai biefe älitfforberung in abfe^barer 3^it i^r Sl^at n)itb. 

^ie Sebeutnng einer unterfd^ieblic^en Sauorbnung ffir groie 
@täbte ergiebt [xä) jd^on aM hm, toa^ über bie ftSbtifdEie ®rutib» 
rente gefagt mürbe. !2)ie fd^ablonen^afte Se^anblung einer ganjen 
@tobt f^at boju geführt, bag überaü bte gleid^en aßtgftönbe oor^ 
i)onben finb. ©tabterivetterungen, ^eran^iel^ung neuen $Bau(anbe9 
liefern ben Spefutanten nur neue Obielte ju 9?iefengeit)innen, fo 
(ange fie bad Softem ber innerftabttf d^en Sobenau^nü^ung auf bie 
Hu^enbejirle übertragen lönnen. ®a eine f(^ab(onenl^afte Sefdjränfung 
biefer ^udnu^ung nid^t mbgUc^ ift, fo niu§ gum ^Benigften bie 
3Riet^Iafirne in ben älugenbejirfen Der^inbeit tuerben. ^eö^alb ntug 
eine abgcftufte Sauorbnung mit 3ober4 3oHen — innere (äußere) 
®ef4iäft«ftra6en, äSerle^r* unb Sßo^nftragen — gefet|(id^ 
für aOe gro§en ©täbte Dorgefdbrieben merben. ffliä^t htm Seiteben 
ber 9fiat^^au0fpefu(anten barf bie (SinfA^rung einer abgeftuften Sau^^ 
oibnung überlaffeu werben, fonbern bie Sanbedgefe^gebung 
^at in einer Sanbedbauorbnung bie unterfd^iebUd^e baupoüjei» 
Uc^e Se^anblung Dor)ufd^reiben;i) (Sinige beutfd^e ©täbte, roie 
aitona, granffurt a. 9ß., ^aße, Siedboben u. 91. ^aben freimidig 
abgeflufte Sauorbnungen eingeführt. 9lber fold^e freilDtdige Opfer 
be9 in ben ©tabtüertretungen maggebenben * ®runbbefi^ert^um6 
reidften nid[)t a\xß }u einer grünblid^en Selämpfung ber SRiet^faferne. 
(Sine lanbedgefe^Ii^ t)orgefd^riebene abgeflufte Sauorbnung, bie g. S. 
für aSo^nftragen ^&\x\tt mit l^öt^ftend 3 ®efd)offen geftattet, ^inter^ 
mol^npufer verbietet, bie Sebauungdfläc^e ouf bie $S(fte be9 ©runb^ 
ftudd normirt, bebeutet einen fo ft arten Eingriff in bie 
i)ei(igen Siedete bed "^riDateigent^umed (^ier bed feit 
dürren auf bie SeoöIIerungdguno^me martenben Sobenioud[)erd), 
ha% nur bie ©taat^geioolt bie inbirelte @;propviation 
eined fogialen ^arafitent^umd oornel^men lann. 

älufgabe unferer SSerlreter in ben @inge(par(amenten mn§ eS 
bal^er fein, im formeUen 9lnfd)Iug an bie fäd^ififd^e Sanbe^bauorbnung 
eine (nnbedgefe^Iidie 9{egelung biefer SRaterie ^erbeijufü^ren. SOtit 



^) S)a8 ^affiüe ^er^alten ber f ojialbemolratifc^en Vertreter im fäc^pf^en 
Sanbtag bei ber )!Öerat^ung ber SanbeSbauorbnung fomie bei bem ^Ibreffen« 
fturm ber ^auSagrorter gegen bie Örtliche ^ufterbaitorbnung ift gu bebauern. 
Sil biefer Sa4< toar e9 t9QtfS(dU4 ber fäc^ftfc^en !Regleruna gelungen ben 
^Infc^etn gu enoeden, ald fei ba^ größere fo5ta(poUtijcQe S3erftänbni| auf 
iftrer @elte. 
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Serotbnungen auf @runb bed ^onjeiftrafgefe^ed, mie ed in ^Ba^ertt 
gefd^el^en \oü, tanfi leine ernft^afte Sßol^nungdreform begonnen merben. 
@ie bebingt organifd^e SRagnol^men Derf^iebener ^rt unb neue 
Organe gn beten S!)urd^ffi^rung. Slud^ bleibt bet anagftab il^red 
Sßertl^ed immer abbängig t)on bem Srnfte, mit bem bie SBeiter«» 
cntmi(f(ung ber fittioen unb mud^erif^en ftöbtifc^en 93obenrente 
befämpft n)irb. 3)iefer Jtampf lann nur no(^ ouf unbebautem 
®elänbe ftattfinben. (Sine SBaffe in biefem Kampfe finb bie {id^ 
auf bte JBebauung btefed ®e(änbe9 be^ie^enben SSorfd^tiften einer ab* 
geftuften iSSauorbnung. SDog biefe SBoffe fc^arf unb nid^t ftumpf 
fei; bafür ju iDirleii ift ^fli^t ber ®o}ia(bemoIratie. 

9IId (ogifc^e f^olgerung biefer Sludfü^rungen unb toeitered ®üeb 
in ber ^ette loo^nungdreformerifd^er gefe^fic^et äßo^na^men fd^Iie|t 
fi(^ l^ier an bie 

({tmiejnng nnh Banenenfeignuns). 

®ad ftaatUd^e @nteignung^red^t bi(bet bie meitge^enbfte (Sin« 
fd^ränlung bed bem römifd)en 9ie4t entftammenben (Sigent^um« 
begriffet, ©rünbut^) befinirt ed oK ,,bte jmang^meife ßnt^ie^ung 
bed inbiDtbueQen @igent^umdredbteä unb bie Uebertragung beefetben 
in ba^ bffent(idbe ®ut, refp. bie gmangdmeife ^onftruirung eine9 
bingHc^en Sied^ted an einer fremben @ac^e für ba^ bffentUd^e ®ut 
im aUgemeinen dntereffe gegen (Sntfd[)äbigung ju Derfägen*" ^ad 
@nteignungdt)erfa^ren iDirb äberaH ba M beredE)tigt anjufe^en fein, 
tt)o bad ^rioatintereffe ber !Durd^fe|ung bed ©emeinintereffed j^inberlic^ 
im Sege fte^t. SBo iDäre bied me^r ber %aU, aU bei ber Slofabe ber 
©runbfpefutonten gegen bie Semo^ner ber grogen ^täbte? ®dl)dn 
im preugifd^en unb ba^erifc^en SanbredE)t, mie in anberen ^artitular« 
red)ten, ift iener (S)runbfag' audgefproc^en. $infid^t(id^ bed @nt« 
eignung^Derfabren^ jum ^mdt bed rationellen ®täbtebaue9 ftnben 
fid^ ieboc^ gefeggeberifdje ^^agna^men nur in bem b^^ffif^^cn ®efe^e 
oom 15. 3u(i 1895 betreffenb (Srmeiterung ber ©tabt SR a inj, fo> 
mie in ben 9{rtife(n 13, 59, 69 ber ®aut)erorbnung oom 30. «pril 
1891, ferner in f)amburg (§ 9 bc« ®e| o. 30. ®ej. 1892) m b 
Sa ben (8lrt. 11 be« Ort^ftroßengef. o. 6. Ouli 1896). JBeiter* 
gel^enbe 83eftimmungen enthalten bie Saugefe^e bed Danton« 9af e& 
©tabt (27. 3uni 1895) unb 3üridb (23. «prit 1893). j 

!^ie 3 m a n g 9 u m t e g u n g f oU eine gtoedCmfigige Sleugeftaltun g i 

ber 8augrunbftäd(e ^erbeifä^ren. SS\9totxUn liegt eine fo(d^e Um« ,' 

■ n 

^) ^atibtoöTterb. b. (StaatSmiffenf^. 2. «uft. fdh. m. 
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{egung im dntereffe ber {)au«befteer felbft, oft ober (iegt oud^ ber 
SBiberftonb gegen eine p(anmä§ige 9{eg<(ttng ber ©runbrtüde im 
(Stgennul ber Sefi^er. ,,(Sine SaugefeQfcbQft ober ein groger 9au>i 
fpelutant" ^ctgt ee in einer biefe äJ^aterie be^anbelnben oorjfigltclien 
©c^rifi^); „ber eine gemiffe fD^enge oon ©runbftflden aufgetanft ober 
)>arjeUtrt \fiX unb gum SSerloufe audfteQt, brau4t nur bei guter 
@e(egen^eit ein einjtged ©runbftfid in ben benatj^barten ttnregultrten 
43(9(Ien ju ern)erben, fo l)Qt er, inbem er bie Umlegung ablehnt, 
feine itonturren} fo lange unfd^äbüd^ gemod^t, oK er t% für fein 
3ntereffe miU.'' 3n ber ^auptjad^e bejieden ft4 bie befte^enben 
93orf(4riften be6 Snteignungdoerfabrend, xcXt ber Um(egung auf 
Ianbtt)irt^fd^aft(id^e ©runbftüde. S>ie ©efe^gebung in !Z>eutf it« 
lanb ift Quf biefem ®ebiete rüdftänbig, tt)ie loum auf einem onberen. 
Der @tfibteentn)id(ung mie bem ©täbtebau ^ot fie bi^^er mit ber 
^^i%^ unb S^atlofigleit gegenüber geftanben, koie e9 nur in Sänbern 
mit bureaulrattf^er ißor^errfd^aft unb parlamentarifd^er Jltaffem 
Vertretung ber t^aQ fein lann. 3)ad ©d^idiol ber fog. Lex Slbided 
liefert baoon einen fcibtogenben Semeid. Slbide«, Oberbürgermetfter 
iB Srontfurt a. SR., ^otte bereit« im do^re 1892 einen (Befe^entrourf 
im preugif^en ^erren^oufe eingebrad)t, ber bejioedte: 

§ I. dn @tabtgemeinben mit me^r qM 10,000 (Sinmo^nern 
Xe^Vi ouf ®runb noc^ftebenber Sefttmmungen : 

1) hi\^}x\% Srf^üegung ober jmedmältger ©eftoltung oon 93aU'^ 
gelSnbe in einem übermiegeub unbebauten Streite bed 
©emeinbegebiete« na4 enbgUttger SeftfteQung eine« gluckt* 
Unienplaned bie Umlegung (^ertoppelung, itonfoUbation) 
oon ©runbftuden oerfd^icb.ner (Eigentümer }n)ang0meife 
öerfügt, 

2) }u gleichem 3mede berufe SSerbefferung ber Ser^ältn'ffe 
bebauter 2:^ eile bed ©emeinbegebiete« bad 9}ed^c ber 
Bonenenteignung oerUe^en »erben. 

tlud ber audffl^rlic^eu Segrünbung bed fpejianfirten €ntmurfed 
gitiren toir nad^folgenbe ©teUe, »eil Sned unb Stot^menbigfeit ber 
ittang^meifen (Enteignung unb Umlegung nic^t beffer bargefteUt 
»erben lönnen. Hbide« fagt: i,3n ben fe^r sa^treid^en @tabt* 

aebiden mit jertl^eiitem (S^runbbefife l^at e« fic^^ immer 

fällbarer aM oußerorbcntttcl^er Uebeljtanb geltenb gemad^t, bag eine 
ber 3ttftttnmen(egung ffir lanbu^irt^f^aftlii^e ^r^tAt analoge {mang«» 
^t\\t 3ufammen(egnng ber ®runbflflde fiir Sebauungi^imede 
fiefe^Iidd nid^t anerlannt ift. S>ie ftabtfeitige erfd^Iiegung 



S3aumeifters:(^ (affen^Stübben: S)ie Umlegung pbtifc^ei 
^runbftüde unb bie Scuenenteignung. 

4 
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Don (BMnbt burd^ ©tragen bleibt bebeutungSIod, fo tange bie ®e« 

bauung bet Saublöde burd^ Stn}e(ne ge^tnbert »erben lanu 

Sine gütUd^e 93ereinbarung Aber eine fo(c^e 3ufatnmentegung gelingt 
bei ber mei[t üortianbenen grofen ^üffi oon dntereffenten erfa^rungd* 
gemSg nur feiten. ®ie »irb aber jur Unnt5glid)leit, fobatb Sn» 
tereffenten oor^anben fmb, bereu SBiberftanb nur ben S^td oerfotgt, 
möglifi^ft treuer au^gelauft }u merben 

S){e Steci^tfertigung bed ^ier empfohlenen gefe^geberifd^en Cln« 
griffet »irb im SlQgemeinen burd^ bie (Srmägung gegeben, bag ber 
burc^ bag 9(nh)ad^[en ber Seoölferung, namentlich ber größeren 
@täbte, bebingte, oieQeid^t bebauerUc^e, aber unoermeibtid^e Um« 
n)anb(ung9pro}eg Don äldCer« unb ® artentaub in Saugel&nbe 
ein 93orgong üon gan} augerorbentlid^ großem öffentlidien 3n« 
tereffe ift unb ba^er nid^t lebigUd^ ber 2Bia(ür ber ©gentpmer 
überloffen »erben lann, fonbern ber bffentlid^ » rec^t(i(!^en Siegelung 
bebarf/ 

3>ie Lex SlbidCeS tooUte btefe {Regelung in ber benibar fd^onenbfteit 
i^orm unb in befd^ränftem Umfange uorne^men. . @ie wollte ben 
bet @ntmtdf(ung bed ©täbtebaued entgegentretenben ^inberniffen, 
ber S^^fPlit^c'ung be9 ®runbbef{^e9 unb ber »udjerifd^en Vin^^ 
beutung ber 9^ot^(age ber ©täbtebemol^ner burd^ ein jtoangdwetfed 
Umlegen unbebauter (Srunbftüdte unb }onenn)ei{er (Enteignung be* 
bauter refp. unbebauter begegnen. 2)ad preugifc^e $errenl|au9 ^atte 
ben (Sntrourf lange unb einge^enb berat^en unb in einer annehmbaren 
t^orm accepttrt, ba8 Slbgeorbneten^aüd aber, biefe Staffenüertretung 
Sans phrase, lehnte i^n ab. 

33amtt ift bie gefe^Iid^e Siegelung einei^ SRi^ftanbed unb eine 
ber notbwenbigften 3ßagna^men in ber SBol^nung9frage natürlich 
nic^t oer^inbert, fonbern nur aufgejc^oben. ^fi^rt bod^ eine ftreng 
fad^tid^e 3)entfdbrift maggebenber f$ad^mönner ^) über bie inot^menbig« 

feit ber 3^<^n9^u^I^9un9 ^i^^* 

„^er georbnete gufammen^ängenbe 9lu0bau ber ©tabt mirb 
ermöglid^t. üDer preidtreibenben @peIu(ation mirb entgegengemirft; 
ber ^arlt ber }um ^nbau fertigen ®runbftüd(e mirb Derme^rt. (&9 
tt)irb eine SRitbernng ber Sobenpreife ^erbeigefä^rf 
Uiib aber bie Sonenenteignung l^eigt e9 in biefer 3)entf(^rift : 
„(S9 toUxt ein 3rrtl^um, ju glauben, bag eine audreld^enbe 
93eranlaffung ju fold^en einfd^neibenben unb umfaffenben aRa|rege(n 
nur au^na^memeife ju finben fei. (Sd »irb umgelel^rt unter ben 
größeren beutfc^en ©täbten nur »enige geben, »eld^e nid^t einjetne 



1) ©cnffcfirift be8 Scrbanbe» bcutfc^cr «rd^itelten» unb 3ngcnlcur=* 
SBereine über Umlegung unb ßonenenteignung. 



T^/r—, 



— 51 — 

5£(e{(e beflfeen, beten $B3ol^nun09oerl^aItniffe nur auf bem befd^tieBenen 
.aOSege ber Sottenenteignung fo ou^geftottet n)etben lönnen, bog fte 
beti berei^tigten aßinbeftonforberungen ber $^giene ®enäge leiftcn.'' 
Unb ^rof. Sudler fagt in feinen ^ffllrt^fd&aftUd&en aufgaben ber 
©tobtgemeinbe" : Sä^ f^oltt bie befte^enben Uebelftänbe für fo gtog 
unb iä^mx, bog iä) ju i^rer 93efett{gung gerobegu bieSudbe^nung 
be« (Snteignung^ret^ted auf ben gefamntten für San« 
itotdt geeigneten ©oben für gered&tfertlgt Ratten mürbe .. . Da« Ift 
ein fe^r meitge^enber SSorfc^Iag, ber bem Sefte^enben unb ©ernennten 
fd^ro^ entgegentritt, unb li^ mürbe tgn gemig nid^t mad^en, menn id^ 
trgenb elne^offnung ^ötte, bog e« auf anberefficife beffer werben lönnte/ 

O^ne (Srmeiterung bed gemeinblid^en @ntetgnungdred^te9 tann 
eine rationeQe SntiDldtung be« ©täbtebaue« nid^t in bie Sege ge^ 
(ettet merben. & befte^t oud) abfolut lein Dernünftiger ®runb, ben 
©tobten ein im öffentlichen Sntereffe Iteftenbe« SRed)t üorjucnt^alten, 
Don bem ber ©toat für feine oft antifiiltureacn (SDillltär) 3tt)cdtc 
ben »eitge^enbftcn (Sebraud) maftt. 3)iefe grmeitcrung erfdt)eint um 
fo bringenber, al« g. ö. in ©a^ern bie ©tobte nid^t einmal baö ated^t 
beflfeen, gur auögeftaltung i^rer ©tragen unb ^l&^t bo« (gntcignnng«* 
»erfahren in anwenbung ju bringen. 3ubem bürfte lein gureid^enber 
®runb aufjutreiben fein, ben ©emelnben ba« @nteignung«red)t jum 
3tt)edfe ber Durchführung i^re ffio^nung^politif oorguent^altcn , 
menn ber Staat eS für feine mo^nung^polijcilid&e gürforge jur 
Erbauung Don 3ud&t^öufern unb ©efongiuffen onmenben barf. Die 
fojlalbemolratlfd^en Vertreter im ba^eriftften ganbtage ^oben ba^er 
mit aKer (gnergtc eine (grmeiterung be« @nteignung«redbte« oerlangt 
unb aud^ In anbeten 8anbe«üertretungen mug biefe gorberung 
btingenb gepetlt »erben, aöein mit ber Umlegung unb 3onenenteig* 
nuitg ip nur ein Heiner ©c^ritt auf bem fflegc ber ®o^nung«reform 
getrau. Hud^ ^ier ermädbft und bie ^id^t, melter au9gufd^relten. 

Denn ba9 (Snteignungdred^t ber ®emeinben barf nit^t bei ber 
eigentlich felbftocrftänbllc^en Umlegung unb 3n)ang«entclgnung fte^en 
bleiben, fonbern mug bl« jur (Enteignung fold^en* unbebauten 
©elSnbed ermeitert »erben, ba9 für bie (Svrid^tuug 

braud^bar unb notl^menbig i[t. ©oU einmal ba« Bffentlid^e Snttreffe 
gegen mud^erifd^e unb gemeinfd^äblld^e ^rioatgmedCe audgef)}lelt »erben, 
fo gefc^e^e e9 einftllc^ unb fotifequent. fnic^t menlgen ©tobten 
mangelt geeignete« Saulanb gur (SrfteKung bidiger ^o^nungen. 
O^ne im ®efi^e gwedCentfpred^enben Saulonbe« gu fein, ISnnen bie 
©tobte nld^t felbftt^ätig In ber Se^aufungdfrage mlrlen. aßerbing« 

4» 
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(ommt t9 ffitx ipeniger auf bad ^rinjip, a(6 iU flu^ffi^tung an. 
@egen eine Enteignung ju ^oI|eti 2:Qge0preifen totxbtn aud^ 
bie geu)tegteften @))etulanteti nt^td einjuttenben l^aben, befto me^r 
ober gegen ju niebrtge 8lb(öfung9))reife. Sluf bie ©runbfäfee ber 
Cntf^Sbigung lommt eS olfo in erftet Sinie an. dft einmal 
bie 92ot^tx)enbigIeit Dor^anben — unb fie tt)irb fid^ frfi^er ober 
fpater einfteQen — ba§ bie 6tabtDerh)aHungen felbfit^fitig ffir bie 
ißefriebigung bed SQ?ol^nunggbebfirfniffeg eintreten, fo lann bie $)9^e 
ber Sutfd^äbigung ber Sigent^fimer t)on unbebautem ®etSnbe ffir ben 
®efefegeber erft in gtveitcr Sinie in 9etra4it lommen. Jtoniunltur« 
gett)inne ber @pcIu(ation ju cntf^äbigen ^ie§e eine Prämie auf ben 
iOobenmu^er fe^en, unb \do ber ©elbftfoftenpreid bed (Snteigneten 
p(u9 3in9 niä)t ongemeffen evfd^einen nifirbe, ba fönnte, nod^ bem 
SBerfud^ Sremen« Dom 3a^re 1873, bie amtlidde (Sinf^Sgung be« 
Sobentt)ert^e6 mit 9ielur9 an eine ^b^ere 93erma(tung9inftan) eintreten. 

S)ie ErfteDung Don billigen {Bo^nungen burd^ bie ©tabtoer« 
loattungen biirfte nur eine i$rage ber ^tit fein. (Sinmal meit bie 
^rioatbaut^ätigleit, fofern fie ni4it mit ber Sobenfpefulation in 
einer f)anb t)eieinigt ift, ibre SRedbnung bei ber f)erfteDung biKiger 
XBo^nungcn nid^t finben lann unb ba^er Derfagen muß, unb bann, 
iDeil bie felbft^ilferifdie Z^ätigleit eo ipso auf einen Keineu 
dntereffententreid befc^ränft bleiben mug. ftönneu bie @tabtt)er» 
toaltungen aud^ bie (Srunbrente nic^t eliminiren unb bauen fie nid^t 
billiger M ^riDate, fo tonnen fie bie ©runbrente, menn fie 
eine planmögige i83obenpoIitit treiben unb alle l^ier oorgebrad^ten 
S$orfd^(äge gleid^jeitig Slnmenbung finben, bod^ gan^ koefenttic^ rebu« 
)irett; tox oDem ober fbnnen fie an @teUe ber plonlofeu 93ou^ 
tbätigleit eine geregelte unb jmedCmögige fefeen. !Die gurd^t Dor ber 
Slufibel^nung unb Unflberfe^barfeit bed gemeinblic^en SJeriDoItungd*- 
opparoteg ift t^eiM Slu^rebe, t^eiig ift fie bie ^mi^t oor bem Un« 
belannten. Seffer ald oom grünen Stifd^e oud toMtn ftSbtifc^e 
SBobnb&ufer, tt)o fie in größerer ^am unb auf ein^eitüc^em ftomple^r 
errichtet mären, burd^ dnioo^nergenoffenf^aften in ber Slrt 
ber englifc^en 9iadbbarfd^aftdgUben oermaltet merben. 

3ubem liegen oud^ oud beutfdjen ©tobten burd^oud befriebigenbe 
9iefu(tate Aber ftäbtifd^e SSobnbäufer tox. ©o aM «remen 
©trogburg i.@, Ulm, SBormd unb befonber6 oug greibürg 
i. 99. 2)ag ^linjip, ouf meld^em biefe ©tobt ibre gemeinnfitige 
S9?obnungdpoIitit aufgebaut bat, n)irb not^ einer offijicaen t>ax^ 
fieUung^) folgenbermagen erläutert: 



^) SBeri^t beS ©tabtratbeS an ben SürgerauSfc^ug betr. bie (Erbauung 
einer toeiteren Sleibe Käufer mit lleinen SRtetgiool^nungen. Srciburg t.93. 1898. 



-- 53 — 

^S)te äBo^nungiifrage bec fog. Keinen Seute in ben @tSbten btibet hm 
^egenflanb ber @orge aller @tabtt)ermaltun8en, unb ^toar mit 9^e4t» benn 
an [\t fnü))ft [\dt ein go^wic^tigeS, üieUeic^t ba« toi^tigfie Stficf ber^urSeit 
Brennenben fojialen t^^oge. S)ie @tabt gfreiburg barf über biefe Sroge mit 
um fo größerer ^Berechtigung fprec^en, aI8 fte ^ur SBfung berfelben fc^on 
üerfdiebene @i)fieme berfuc^t unb babur^ fi4 einige (Srfo^rung gefammelt l^at. 

^q9 f4on in ben felsiger Sauren geübte ©Aftern, bcrartige SSo^nungen 
5war burd^ öffentliche SRittel, aber in ber ^bftc^t ^u erbauen, biefelben au« 
ntä^U<^ in ben $ r i D a t b e f i g ber ^e bauten übergeben ^u laffen, l^at f i d) 
n i c^ t bewährt: $ie bamalS erbouten ^ol^nungen ftnb l^eute )um größten 
Sl^eil im ©igent^um ber groBrilbert^er unb ^riDatleute. 

^an ging ba^er baju über, biefe ^rt Don ^ol^nungen burc( gemein:^ 
nü|tgc ©effüf^often bouen ju laffen, toelc^e, xoit toix fc^on oft betont 
]§aben, ouf neuen l^ultur gebieten, bie für ben bireften ©emeinbe:" 
betrieb nocii nic^t reif ftnb, in banfenSroert^er ^eife ble ©teile beS ^ionierS 
iU übernel^men pflegen. (SS empfiel^Ü fxd^ in folc^en flauen bie entftelgenben 
©efeüfc^aften burc^ bie 6tabt nomi^aft ju unterftü^en. 

Xro^bem ^at bie @tabt nac^ bem Obengefagten feit geraumer 3eit hai 
britte unb na4 unferer ^nfic^t l^eute allein richtige @))ftem ge« 
»S^It unb ift feitbem nie mel§r t)on bemfelbfn abgegangen, nämlic^ bal( reine 
®emcinbcf^ftem, ha9 fog. S^egief^flem, nad^ welchem bie @tabt bie SBauten 
felbft ausführt unb ba8 (Sigentl^um am ©anjen bei fi<!6 bel^ält. 

^ie $ r t ]§ e i I e biefed @l)ftem9 fprtngen in bie Slugen : & toixb 
jmor bo8 fc^öne Sbeal, bo^ ber Heine ^ann aCtmä^Ii^ (Sigentl^ümer mirb, 
nic^t erreicht, aber boc6 ein guftanb gefc^affen, melc^er für htn Set^eiligten 
bem (Sigent^umSbertfr fel§r na^e fommt. $enn loenn ber ^iet^er feine Ser« 
pflt^tungen erfüllt, fi^t er in feiner ^ol^nung burcQ bie Saläre l^inburcQ fo 
rul|ig unb ftc^er, a\9 m&re er Sigentl^ümer unb er mivb bei näherem ^infe^en 
l^ielleic^t fogar noc^ mel§r Sorgüge gegenüber bem le^teren entbecfen. ^ie 
@tabt münfc^t Don ganzem ^ei^en, bo^ mbglic^ft Diele fleine Familien baS 
3iel be8 (gigentl^umdbefi^ed errei^en; [\t für^tet aber, bag bei htn nun 
einmal Dor^anbenen ^reiSDerbfiltniffen M ®runb unb SSobenS unb ber Sau^ 
materialien hod^ nur ein fleiner ^^eil ber Sntereffenten bad Q^lüd erreichen 
»irb unb nur bann, wenn i^re 9rbeit8^ unb ^ienftDerl^filtniffe auf längere 
3eit unb mögli(!^ft ftc^er georbnet finb, toie bie9 aber bei einem grogen ^(eil 
unferer ^iet^er ni*t ber fjatt ift. 

^a8 Sebürfnib no^ ^o^nungen, mie wir fte bauen, liegt bei ^unberten 
Dor unb mit einer Sevtröftung berfelben auf htn @igent(um8ermerb mürbe 
ber großen SRel^r^al^I nic^t fel^r gebient fein. fBirb unS aber ein prahifc^er 
Sorfd^Iog ^ur geregten Söfung berf^roge im @inne be9 (Eigentl^umdermerbS 
gemacht, fo mirb bie @tabt benfelben nac^ Gräften unterftü^en. 9i9 bo^in 
tooQen mir auf ®runb ber biSl^erigen guten (Ihrfa^rungen auf bem alten 
SBege f ortfal^ren : Unfer Softem ift ba9 benfbar einfad^fte unb !ann ^u leinen 
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i»it ttonfltlttn iigcnb OtUbfx Hxt ffi^ren. Xic IBmieliibe fann fl4 
}eltbtbUiinl6, inSb{fonb«Tc bttDfllidp bn ^ü^t bec 3Rtet^)infe on^ 
Ett; bit ttcTinaMunQ madit Iiinf 6([onb(ten €^iDUtig« 
I, fit nfoibert, a^geft^tn bom fiaulmcift«, (einen bcfonbcicn 
QltungSoptiarat. 

Dielet Softem ift nun (n einigen €tablen otgele^nt woiben unb ntt 
lit entfernt, unS eine fitttif bei fietceffenben Sef^Iüffe ju erlauSen, 
gcmtg na4 bei: boTtigen Sa^Iage getedllfeitigt {Infi. 9Iui tnfomett, alB 
>qftem babei alB fel|lei§aft angegriffen |n »erben (ißegt, niSge baSfelbe 
ne IBcrt^tiMgnng finben, 

aSon gat gegenüber unferer SÜafiiegtl eoiVHem ^eTSorge^oBen : £ie 
mg oon SBobiinngen [ei nir^t Saitn bet ffiemeinbe, uelifie bamlt bin 
II t^rei Seftimmnng übetlcgteite. ÜSft fe^n abet niidt Im Seringflen 
irum boS ber SflH fein foll. — 

Ser 3n^alt unb Umfang ber (0emeinbef(atl gleit If) gum ffilüit nl^t 
,t, unb tann out^ gar ni^l, nebet t^atfUt^Ui^, not^ gefe$Il4 begrenzt 
, weif er mit ben Stitnergttitniffen gt^t unb einem ^eten SSet^fel 
oifcn jft. ^tti Einengung wSre ein Ungtücl ju nennen. 
tllleB, mnB mä) bem eigenen (^Bnen SBorte bin fflemeinfAaflSäiarancr 
. Sinne tragt, bog eS gemtinnagig ift unb nti^t me^r bur4 ben 
len allein, fonbern nur nodi bur^ bie ttagemeinbeit rltWS gelSR 
rann, a&dtit ber Otcnieinbe al8 Vufgabe gu. SSer Dar fünfiig Sorten 
^aben mürbe : Sie ®emeinbe foDe felbft ÜBaffeileitungen, Qhieieitungen, 
ittatSmerfe, Sifenba^nen bauen, g(a|e Sauemgültr (ERiefelfelbeT) if 
, iQottStQdifn nii^len, ben ai6tltenaif|lDeiS in bie ^anb nehmen, Jtcic^> 
:ouenatbeittf4ulen untertialten, X^eater unb anbere Runflinflitule burcg 
genen Crgane ocrualten »., bei »aie »ofil Qbel angetommen : $tute 
btefe S)inge alS mebr ober toenigei felbftDeiftanblidi. 
®o bat pät bie ffiemeinbe frQ^n In bn Qo^nungSfiage (3ii|{hn8 turi^ 
ung fog. Arme nm Dünungen — alt Sft bei eigentliifien üimenpflege — 
gt; Qeute aber ifi buid) bie Cntmitflung beS ftabtlfi^en SebenB baS . 
mahnte BebQrfni^ na^ SSal^nnngin ffti ttelne gamiüen \o ftail gc> 
:, bafi bie $ribott^aiig(eit bc< SaugeuerbcS bemfelben nii!^ me^i allein 

SDltfe ®iunbffi|e tommunalcr XBofinunatffirfoist ftcd|)tn in 
lldier {Btife ab oon bcm öbtn iBtf^lDät) ber fü^rtnbtn ^jfttnet 
1 ^^tttrttungtn unftrtr sroßtn unb grögtcii 3nbuflirtei, f)anbcle< 
FteftbtnjRüble. iCort breitet mon noäi immti mit ben a6gc> 
nett $bii>[«i btS Segene btt fritiatt^ätigteil bit f^ä^mbe ^anb 
ba6 &tit(utanl(noe{4nitfIti. liefet ©oile oon fojial'pDlitij^ 
inbljen, abtr fpilulotio fe^r forta([(ftrittmen ®tobtt)ätetn glebt 
rtibutget ünaelftTat tbcnfaQ« einen ^ettlitttel, inbem tr fagt: 
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,/S)Qg aber bad Oaugemetbe in ber 9teu}eit ben «ebatf nid^t 
me^r k)oaftSnbig beden lann, erfd^eint und nid^t aü fo unnatürlidi, 
tßlt bted ouf ben erften SSM ber SaU fein lönnte. 3)er Sau« 
ge»erbetrei6enbe toid unb ntug Derbienen; bad fegt ober Dorau«, 
bog ev in nid^t )u longer 3eit ba« erboute ^ou« Der laufen lann. 
»ber gerobe bei aßtet^^äufern unb indbefonbere bei fold^en, in meldten 
}Q^(reid^e f(eine Seute unterfommen muffen, ttirb bie aRögßd^Ieit bed 
»erlaufe« (on Snidöt-f)au«agrarier. S). 3Jerf.) eine fe^r gefd^mäterte 

fein 3ur i89e(eud^tung ber ganjen @ad^{age beule man 

fid^ bie föo^nungen J^inmeg, meldte burd^ bie ®tabt ober mit $i(fe 
ber ®tabt erfHeUt morben finb unb e« mirb iDetterer ^emeidfü^rung 
nid^t bebfirf^n. 

aßan ^at nun in onberen @täbten, metd^e nun einmal nid()t 
felbft bauen »öden, empfol^Ieit, — r unb ba« märe ba« entgegen» 
gefegte ©Aftern — bie ©tabt möge bie private Sptigtett ber @in« 
gelnen unb gaujer ©efeUfc^afteu nur unter ftfigen — ein ©Aftern, 
meldte«, tolt oben gegeigt mürbe, aud^ ^ier in Sreiburg oor langer 
3eit ft^on t)erfudbt morben ift. 

du aUtn biefen Sfitten mu6/ unb hierin liegt bad Sntfd^eibenbe, 
bie ®emeinbe gerabe fo i^re Opfer bringen, mie menn fie felbft 
baut, ia fie mu^ e« gemO^nlid^ uod^ in p^erem fOta^t tl^un. ©ie mug 
entmeber bie Saupl&ge ganj ober tl^ei(meife ^erfd^enlen, 
auf meldten gebaut merben foQ; fie mug bie ©trage nein lauf«* 
gelber unb gefeg(id(ien iiBeiträge nad^(affen, billige« ®elb 
^erfddaffen ober oerbürgen unb nodb fonftige (Srteidgterungen gufagen." 

®ie (SrfteKung oon $Sufern in ftäbtifd^er Stegie ift ma^rtid^ 
feine lommuniftifdge ober fojialbemofratifd^e aßagregef, fonbern ein 
©elbfter^altung«« unb @e(bflt)ermaItung«gebot einer ben 3eitderi> 
l^fittniffen angepaßten ©tabtregierung. Sßer eine ernft^afte SSo^nung«^ 
reform rniU, ber mug in Snte^nung an bie englifd^e (Sefe^gebung 
ou(4 baffir forgen, baß neue, beffere unb billigere SSo^ngelegen^eit 
oorlanben ift. 3)er negatiden unb prttdentioen föo^nungdpolittt 
muß eine pofitiüe, im mol^rften ©inne be« Sorte« „aufbaueube"' 
2ur ©eite fielen. Unb bie ^a(ben 9Bo^nung«reformer, benen fc^on 
i^^gieiüfd^e SSerorbnungen genügen, fte merben burc^ bie Sogt! ber 
S^atfadgen baju gebrSngt merben, bie fe(bfttptige ftäbtifd^e 3Bo^nung«» 
potitit anjuertennen. SSenn nic^t, bann mirb oQerbing« bie 
ganje 93oi^nung«reformerei an i^ren eigenen SBiberfprüd^en }u 
@runbe gelten. 

ein Süd auf bie (Sntmld(ung ber »er^äftniffe in Snglanb, 
be« aud^ in ber SBo^nungSfrage fortgefd^rittenften Sanbe«, möge biefe 
SBorte beftätigen. ©eit (Sr(aß be« Houses of the working Classes 
Act oon 1890 ^at fid^ ein beftSubiger SBettbemerb smifd^en gemein^ 
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nfl^lgen ^Qugenoffenfd^often aUtt 9xt unb ber ®elbftt^&tigfeit ber 
etobtoermaltunsen entmidett. Sit biefem SettbetDcvb ^aben bU 
©täbte aber, bie ^rbott^ätigfeit einen ooHrn ©leg errüneen. 
S i D e r p P) ^ot für bie ärmere 9(rbcitf rfc^oft biUige XBo^nungett 
2U 1 ©d^idittg pro 9?od^e unb 3immer bcfd^offt, if^nM,t biaige 
SBo^ngelegen^eit fflr bie „broken down'' be« Proletariat« finbet 
ficb in aberbeen, ®(adgom, ^ubberdfielb, Sonbon unb anber^n 
©täbten. (Sbenfo ift e0 gelungen, bo9 93ebflrfni6 bed beffer beja^Iten 
engtif^ien 9(rbeiter0 nadg einer „Cottage'' (einem aQein • bemo^nten 
$äu0(tien) 2U befriebigen. 9tad^ $)ugod Slufftedung l^at Sirming^om 
103 @ottage0 mit j[e einem ^ol^njimmer, ixoti ©d^Iafsimmern, 
SRonfarbe unb Äüd^e jum ü)Het^preife oon 5V2— 6Va 3Rf. per SBod^c 
erbaut. 3» ä^QHd^en, t^eilweife no4 niebrigeren greifen ^oben 
^ubber^fielb, Sint^toeite, Stid^monb, @Q(forb, ©tratforb, iEBe^forb 
unb SBigan (Sottoged ^ergeftedt. Dabei ^anbelt e« ftd^ etma ni^t 
um eine oertoppte Srmenunterftä^ung in t^oim oon 3uf4üffen aud 
©emeinbemitteln, fonbern bie biQtgen äRiet^en bcden bie ^ertinfung 
be« aufgen)enbcten Stopitold unb bie auf 30 bü 50 ^a^xt berechnete 
Xmortijatiordquote. üDod (onnte nur burd^ ein oevnünftige« unb 
»eitgc^enbed (Snteignungmd^t ber ©anitätebejirle, {omie burc^ — 
troj^ t^eurerer aßaterialien unb 3(rbeit«t9^ne — biOigere Sauloften 
erm9g(id^t toerben. ^ u g o fteHt aü 9eifpie( bie Jtoften ber fifibtifc^en 
C)äufer in t!reibuvg i. ^. mit benen tn 9}id^monb (einer Sonboner 
SJorftobt) in ^aradcle. ^Dorou« ergiebt ftd^: 





«ßrojeitt ber SBruttomietl^e 




foftcn 


Sauplag 


©trogen* 
Anlage 


@umme 
bcr Sinfen 


Unter* 

l^oItungiS* 

foftett 


In greiburg i. ©. 
in 9{ic(monb • . 


ca* 66 
36 37 


12,4 
M~5,3 


2,6 
1-7—2,13 


ca. 31 
ca. 43,90 


17,4 
14,8 



„jtbnnen bie @täbte o^ne grögere« finanjieded dtifilo ani'- 
gebe^nte (Bo^nung^ autogen für bie aibeitenben Slaffen ^erfteden?" 

*) SSir folgen 5ier einem fe^r inftruftlöen 9lrtifel öon 6:. ^ u a o : 
3ur ^ollnungdfroge.in bcr 92eucn Seit, 1898/99 Sb. IL UeBer englif^e 
Ser^&Itntrfe üergl. auid : @ u g o : ^untiipalf oaialiSmuS, unb O ( d 1^ a u f e n 
u. Steinte: Uebtr ^o^nungSpflege in @ng(onb 2c., fowie ©Ariften beS 
«er. f. (Sojiolpolitif, «b. 30. 
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unb ,,IBnnen ble SifhU eben fo bmig ober biQiget aü bie pxi\>att 
Unternehmung bauen?" — fragt S. ^u^go unb beontiDortet betbe 
Sfragen on ber C^^nb ber 2,]^atfad^en befal^enb! Unb er fd^üe§t: 
„(Sine burdbgreifenbe Serbefferung ber arbeitermo^nung9t)er^ä(tnt{fe 
15§t fid^ nur nod^ Don einer enevgifd^en S^fitigleit ber 
@tSbte erhoffen. SBie Z^ompfon (in einem bem ®efunb§eit9« 
rot^e evftatteten Seri^te) audfS^rt, ift in Dielen 'iDiftrilten bie private 
Unternehmung oBQig untätig. @ott)eit bie 33erbefferung ber Dor- 
^anbenen {Bobnungen in t^roge fommt, ^at fie nid^td geleifttt unb 
bie Don i^r eifieUten SSo^nungen ftnb in ber 9?eae[ treuer unb 
ungeeignet, ganj abgefe^en bauon, bag i^re 3^^^ in feiner ^eife 
au«reid)t. !X)ie großen gemeinnüfeigen Unternehmungen l^aben i^re 
X^ätigteit faft gan} eingeftedt. 9$on mem anberd fod a(fo ber eng« 
Itfc^e Strbeiter ^ilfe. unb (Srrettung ou9 ben fd^mu^igen Södgern 
unb DerfaQenen ©t&den, in bie i^n bie ftet« mad^fenben äßiet^en 
l^ineintreiben, fd^UegUc^ ermarten, aU oon ben (olaten @e(bftt)er« 
h)aItung9fBrpern, beren 3:^ätigleit fein ganjeeSebm nad^ ga^Ircid^en 
@eiten ^in ju beftimmen unb entfd^iebcn }u forbern Dermag?'' 

SBad ^ier Don englifc^en S$er^ä(tniffen gefagt ift, trifft in DoUem 
SRoge auf bie beutfc^en ©rogftäbte ju. SRögen oud^ in ®eutfd)(anb 
fo}ia(potitifd^e Quadfatber unb ^lidCfd^neiber auf bem Gebiete ber 
Sol^nung^rcform noc^ ben 2:on angeben, bie @tunbe na^t, mo fie 
ba9 ttjun miiffen, tt)a9 in (Englanb gefc^a^. 

^!Nltti)»»if(iu>(ifii in htn llu|inli(|ir((n unü vsftffinDifif 
iinffeftvnd D($ SftfoftfeS von fieniftniiftdim 9att(an( an 
"ßtimU. Statt Nffen UtmWuu son ^mianh (^anifiliV 

Die ftabttf^e Sobenpoßtif fann nid}t nad^ einem ©(^ema aM^ 
geflirrt merben, ba}u flnb bie Seft^Der^filtniffe fd^on ju Derff^ieben«* 
artig, aber fie fonn oon einem aOgemeinen ©runbfa^ audge^en. Unb 
biefer mug in ber planmäßigen Srn^eitemng bed ft5bttf(^eit ^Oefifeed 
Doti unbebautem ®e(änbe in ben ttugenbejirten befte^en. Öbne 
ftampf nod^ oUcn @eiten gegen bie 3:erraingefelilfd^aften unb 
©pefulanten giebt t9 feine ernft^afte ^ o^nungdref orm. 

®ie not^toenbig aber eine !6ifferen}irung ber ®runbevn)eibung9« 
poHtit ift, (e^rt ein md auf ben SSefjfeftanb ber ®tSbte au 6 er« 
|alb bed ®tabtbe}irfe9, ber |a in ber ^auptfat^e M Qau« 
(anb ffir blQige SSo^nungen in 9etra(^t fommt. @o bejahen 1896 
rcfp. 1897 nad^ 5Reefei) 

*) a. a. O. @. 24. 
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©erlln : 1,091,268 «r 


S^Mn a. di^. i 


233 ^t 


SBreSIau: 462,681 „ 


fitegnt^ : 


209,881 „ 


2)rel»ben: 2,543 „ 


^ünd^tn : 


41,714 „ 


tJranffurta.a/e.: 20,463 „ 


Stettin : 


448,806 „ 


©örllt: 3,076,033 „ 


Stuttgart : 


5,250 „ 



@o fe^t au(^ bie S)iffcrenaen jmifdden ber Seüöderung ber ©tSbte 
unb i^rem fiugeren ©runbbefife (aud^ i^r ® e f a m m t grunbbefi^ 
geigt ö^nlid^e t)et^ä(tnigmä6ige Sbioeti^ttngen) hm^ lotalt 93er|ä(t* 
niffe QUdQegtid^en »erben mag, bie iKot^menbigleit eine« oerfd^iebeti« 
artigen STempod ftäbtifd^er ©runbertoerbungtn ergiebt fid^ borattS 
üon fe(bft. 

Sßun fagt ober bie ^Vj^tt ber erworbenen ober im Sefi^e t)er 
@täbte beftnblid^en 9Ire an fid^ toenig, wenn bie ©tSbte einen 
fd^ioung^aften $anbe( mit SDZutter @rbe treiben, unb, tute j« &. 
Seip}ig, fetbft eine rationelle 9 obenfpelulation treiben, ©öden bie 
@täbte bie ^rioatfpelulation belfimpfen unb befeitigen, fo bärfen fte 
ni$t fetbfl fpefuliren. dn meld^em 3Ra6e bie ©pefulation ben 
9(ntrieb gu ben na^folgenb angefahrten 93erfäufen unbebauter 
©runbftade bi(bete, entgte^t fi4 natarücb ber Seurt^eilung, aber in 
ber ÜRe^rga^r ber ^&üt »irb ein „gute« ©efd^äft'' ba« aßotio ber 
(Sntäugerung getoefen fein. (Sd lourben unbebaute ®runbftä(fe nac^ 
9leefe oerlauft in 

tSlItona IBredlau ^Berlin 

1895/96 : 48.661 qm 1895 ; 27.326 qm 1895/96 : 119.147 qm 

1896/97:66.181 „ 1896: 53 „ 1896/97: 48.361 » 

S)redben: ^dlna.lR^. Seipgtg 

1896 : 13.890 qm 1895/96 : 561.464 qm 1895 : 604.750 gm 

1896/97: 76.480 „ 

^flnd^en: 
1895 : 38.210 qm 

^en 93erISufen fte^en gmar me^r ober weniger groge (Erwerbungen 
gegenüber, aber beweift bied etwa« anbered al9 einen fd^mung^aften 
^anbe(, eine Snerlennung unb i^brberung ber ^rioatfpelulation ? 

lieber ben Sinflug be« ftäbtifcben ©runbbefi^ee auf bie ®e< 
ftattung ber 9Bo^nung6frage unb bie @ntn)id((ung ber ^obenfpefutation 
fehlen (eiber guoerläffige unb fiberfid^tßc^e 3ufammen[teaungen. 8el^r< 
xtiSi finb bie (Srgebniffe einer oom 0unb ber Sobenreformer oer» 
anftolteten ^rloatenquete. i) $anbe(t ed fid^ ba au4 nur um bie 
Serid^te oon 59 Heineren ©emeinwefen, fo (e{|ren fie bod^, bog bie 
®emeinbe, welche i^ren ©emeinbefi^ burc^ ade Jllippen ber fapita« 

^) ^amafc^fe: ^om (S^emeinbe-So^ialiSmuS. 
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liilifd^en Sntmidlung )u retten t>erftanben, f!nan}iea am Beften {ttuitt 
ftnb. lOie @finbeti ber @tobtt>äter, bte in ber anti>fo}iaIen JBoben« 
poIitU beutfd^er ®t£bte begangen n}urben, merben iet^t k)on ben 92a4« 
lominen in ®efta(t bed iBo^nungdelenbed gebügt 2)iefe Sünben 
fönnen nur gutgemod^t iDerben burd^ eine rabitale älenberung, bnrd^ 
ba« aufgeben aUt9 $anbeU mit Sautanb; burd^ SJetnte^rung 
unb SSerlouf^einftetlung M f^taatlid^en @runbbefi|e9. S)er f)anbe(, 
ben bie nteiften beutfd^en @täbte l^eute mit ®runb unb ®oben 
treiben, ift oQerbingd ein Sct^or i^rer burd^oud nicfet immer gemein«* 
nütfigen Sinanjpoütif. SOtan glaubt, bie ©etoinne aM ®runb# 
Verläufen nid^t entbehren ju lönnen, um ben Slnforberungen ber 
9Ieu)eit ju genügen unb ben (Stat ju balanjiren. SlHetn biefe ®e« 
tt)inne merben begann, ia boppelt bejoblt Don ben unbemittelten 
@ä)Wtn ber ©tabtbeüötferung in ber gorm ^o^er Snietl^preife. S)er 
SSerji^t auf ben ®ett)inn am 83oben^anbe( lann um fo leidster 
erfolgen, aM bie beutfc^en ©täbte nod^ eine Steige groger Sinna^me« 
queQen }u erfd^Hegen ^aben, bie i^nen oud {Regiebetrieben (Strogen* 
bahnen, ©a^anftalten, Jfo^(ent)erforgung, ®emeinbebädCereien unb 
©(^läd^tereien), juioac^fen mürben. 

„Ser @rto)erb ber not^toenbigen ®runbpd^en^^ fagt ber betannte 
©ojiolpontifer "i^x. SIef4 in ffranifurt a. ^., ^eine gielbemugt 
auf bie planmäßige SSergrögerung bed ftäbtifd^en ©runbbefiged ge« 
rid^tete ^olittl ift not^menblge SSoraudfe^ung unb {I(|erfte9 $i(f«mittel 
für oKe ftäbtifdtien SBo^Ifa^rtdbeftrebungen.'' 

* 

9Benn bie ®emeinben ben $anbel mit ®runb unb iOoben 
einfteUen unb i^ren Sefig jugleic^ Dergrögern foHen, fo tritt bie 
grage auf, in totliitx anberen SBeife i^r ®runbbefi^ benn oerivert^et 
merben fann. du ber ^auptfad^e burd^ SrfteKung oon $Sufern mit 
biQigen SBo^nungen in eigener Stegie. 8Bo man fid^ aber gu biefer 
//foiiaßftifd^en'- ^a^aa^me nid^t entfc^Uegen rnid, ober mo anbere 
aßotioe einmirlen, ba muß an ©teQe bed 93erfaufe9 bieäSerpac^tung 
treten. S)a bie ®emeinben nad^ unferen 93orfdb(Sgen auf bad 
Slequioalent bed 3i>i^^v^^<'9^^ ^^^ i^ Soben feftgelegten Aapitaied 
— bie SBertlJpeigerung — oerjid&ten foKen, fo muffen fie im Snterejfe 
i^red f^inangmefend an eine anberdgeartete 93ermertl|ung be9 ©emeinbe^» 
grunbbefi^ed beulen. 

(Sd mirb nun fe^r (ei^t fein, fläbtifd^ed Saulanb ju ange«* 
meffenem greife }u oerpod^ten, meil ^auluftige Riebet ein geringered 
Kapital }u oerjinfen ^aben, aM bad ber SaQ ift, menn fie ben ^au« 
p(a^ and ber $anb ber Ißribatbefi^er empfangen. S}er ^adgtpreid 
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für ßäbtifd^e^ 9ou(anb mhb unter öden Urnftanben nicbriger fein 
Ql0 bie SSerpfKi^tung, bie ber JBouenbe gegen bie {^^pot^elenbonten 
einjuge^en f^at, an bie fic^ 99 unter 100 Sauenben menben mflffrn. 
^Sufer auf gepad^tetem ®QU(Qnb »erben bo^er bei tem SBegfott ber 
$rooifionen k. ber ^onfen fd^on in biefer ^infid^t biOiger )u 
eifteKen fein. 

SPod nun bie Sorm ber Serpad^tung onbelongt, fo ge^en bie 
Slnfic^ten ber btefen 9Sor{d^(ag unterftä^enben SBo^nung^reformer meit 
ou^etnanber. üDie SSerpQ4)tung nad^ bem Sorbitb be9 englifd^en 
8eafe^oIb^@9ftemd to&tt }n)Qr immerhin ein t^ortfc^ritt gegen ben 
te^igm Soben^onbef, ober ed fte^en btefem €^ftem nid^t nur bie 
§ 567 unb 581 be9 Sürgerf. ©cfe^bud^ed — Jtiinbigung borf nid^t 
länger M 30 Solare audgefd^Ioffen »erben — entgegen, fonbern t9 
»ären mit ben SSort^eilen be9 8eafe^o(b'@^f}em audb beffen ^laä^» 
t^eite ju fiberne^men: (eidgtfertige mangelhafte ^erfleÖnng ber 
(Sebäube, 93ein)a^r(ofung ber ^au(idt)(citen beim 97a^en be« 8lb(aufed 
ber ^od^t :c. $)ierju tarnen nod^ bie @(^miertgfeiten bei ber ^e^ 
fc^affung bed erforberlid^en 9{callrebited. ^er SJobenpüc^ter, ber für 
ba9 ®ebäube SReoIfrebit nacfefudjt, ift nidbt ber @tgent^ümer, ba nad| 
engltfd^em Softem bie ®ebäube nac^ 99 darren bem ®runbbefi(er 
obne Sntf(^Qbigun8^pfIi(f)t »ieber j^^faden. ®ie ®eaieinbe qM 
(Sigentpmerin bt9 3Qugrunbe9 fann aber unmögUd^ a(9 Sürge 
einer fvemben ®(^u(b eintreten. 

«u* ha9 in ben §§ 1012—19 be« ©ürgeri. ©efcftb. oor* 
gefe^ene Srbbaured^t bäifte an ftd^ aQein nid^t au^reidjenb fein, 
bie ^ermert^ung ht9 ftöbtif^en ®runbbefi6e9 mel^r aM nad^ ber 
finansieOen ©eite ju Derbfirgen, benn in »eld^er gorm immer ftcfe 
bie Serpad^tung DoQjte^en »firbe, — ber (Sinflug ber ®emeinbe auf 
bte ©eftaltung bed SBo^nung9»efen9 mfigte oud^ bi^t genarrt »erben. 
Die ®emeinbe ^ätte eben auc^ ^ier auger finan}potitif4en ®t[x^i9* 
punften fojio(e f^unftionen ju erffiQen, bie in einem 9(ufftd^t^ unb 
aßttbeftimmungmd^t fiber bie $ö^e ber SR iet^p reife in ben 
auf ftäbttfd()em ®runbe erridbteten Käufern befte^en »fit ben. 

€o »enig.genSrt bie SSeipa(|tung0frage nac^ ibrer formeQ« 
Juriftifc^en @eite ^in aud^ ift fo galten »ir boc^ ben oon d. äff a n g o ( b^) 
gemaddten 9Sorf4)(cg eined befonberen ©efefeed fiber bie 8au^ 
(eibe formed ffir ben empfe^(en9»ert|eften. aßangolb »iO an 
©teQe be« ftaufpreifed eine unoblö^bare, mit ber QJertbfieigerung 
bed ©ruubftfldfed »e(4fr(nbe 9{ente fe^en unb bem ®runbftfide bie 
binglic^e Sefctiräntung auferlegen, ba§ 3Rietb* unb ffaufpretd ni^t 
fiber ein ge»iffed Wai b^naudgeben. SBie eine SSert^fteigerung be6 



*^ ©ojittle ißraji«, VH. 3a5rgang, i»r. 36. 
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^runbflflde^ eintreten Tonn, totnn beffen Ertrag fijrtrt {{), — benn 
barin ivirb fa bie fojiale gunltion bet ®emetaibe befte^en, — ift 
nid^t tcd)t erfi^tlidg. Ueber^oupt {(i^eint und bie ©d^märinetei ber 
nuiften SS^o^nungdreformet für bieJSefteuerunj ber S^^^^^^^^nte 
im SS^iDerfprud^ mit i^ren fonftijen, auf bie SeI5m|)fung fteigenben 
®obentt)ert^e9 gertdE)teten Seftrebungen gu ftel^en. Die B^n^ad^drente 
inxib generelle SRo^na^men }u befeltigen, fd^etnt und »td^tiger unb 
lonfequenter, aU fie ju befteucrn! 

3)en Sßangel an audreid^enben iurlftlfd^en eeftimmungen fibet 
ftSbtifc^e 8anbpadl)t n)irb t)ielen ©tabtoermaltungen jum S^ortoanb 
bienen, fid^ Qu4 biefem Streue ber So^nungdfüriorge gegenfiber 
able^nenb ju »erhalten. Hber fd^on bie Oeftimmungen Aber bad 
Srbbaured^t genügen, um einen, menn oud^ nid^t t)oIIIommenen, fo 
bod^ befd^cibenen $oitfd^ritt au^jufü^ren ge^en ben antifo}taIen 
®runb« unb JBobenbanbel, koie er tefet florirt. !Dad Seifpiel; meiere« 
grantfurt a. Wl mit bem im Sluguft 1899 abgeid^Ioffenen ein» 
fad^en J6ertrage mit ber ?o^me^er'fd)en ®efeQfd^aft gegeben ^at — 
Abtretung eined ftäbtif^en ®runb[tfid(ed auf 44 3a^re mit t)ou 10 
)u 10 darren ftetgenber SRente im Sßeil^ältnig be« SBert^}utt)ad^je« — 
lann überaQ nad^gea^mt merbeii. SBo ein ^BiQe ift, ba ift aud^ ein 
SBeg, aber unfere ftäbtifcgen Siebe^gabenempfänger finb fo bbdmiQig 
toit i^re ograrifd^en ftoOegen! 

Stnm 8iit|niiSin(m 

£er SJtangel j[eber fteuerpoUtif^en «^orberung mtt§ aM eine 
l^üdfe bc9 ^ier erläuterten fojialbemotratifd^cn SBo^nungdprogrommel 
betrad)tet »erben. SCBenn »ir au4 ben utoptftifd^en ©ebanten ber 
JBobenreformer, bie SEBegfteuerung ber ®runbrente ni(^t ald rid^tig 
anerlennen, fo ift bo4 ^ujitgefte^en, bag bie Sefteuerung ber 
(Epetu(atton9ob)e(te unb ®ett)inne aud ©rünben lommunaler Sinanj' 
poMt eine empfe^Iendmert^e fein tann. Cd lommen ^ter in Setra^t 
bie Um^afefteuer, bie SoupCa^fteuer unb bie 3un)ad^<* 
fteuer. 

%Sa9 erftere onbetrifft, fo ergebt |a ber @taat bereit« eine 
fold^e ©teuer unb lann ed fid^ nur um bereu ^B^e ober um i^re 
g(etd^)eitige SCntoenbung burd^ bie ©emeinbe ^anbeln. Unferer Snfid^t 
nad^ ift bie Umfa^ftcuer — richtiger Oefi^med^felgebü^r — eine aud« 
fd)ßeS(idb .ftnangpontifctie (Sinrid^tung )ur (Sr^ö^ung ber ®emeinbe<' 
einnahmen unb mir tonnen i^r bie Sebeutung, meldte i^r oon 
mottd^en @fiten iugemeffen n^irb, ni(^t gumeffen. S)a6 fie ouf bie 
SRiet^er a^e»fä(|t h)irb, fc^eint un^ auger ^rage ju fte^en, |a mir 
mochten i^r fogar bie fib(e (Sigenfc^aft jttf^reiben, bog fie i^r ZW 
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pr lünfttid^en (Sr^B^ung ber ©runbftfidlpreife (eltrSgt. (Ein $)au9, 
bo^ t)or ber (Einführung ber gemeinblid^en Umfa^fteuer einen ^ert^ 
Don 100,000 9RI. ffattt, tolth na(| beren (Sinfa|rung um ben 0e* 
trag ber Umfo^fleuer im greife fteigen. & tritt ^ier btefelbe Slb^ 
mälgung ein, tolt t^ bei ber Umfa^fteuer auf ben 2Baaren^anbe( 
ber ^aO fein h)ürbe, menn fie oHgemein unb nic^t aU ftnanj))ontifd^ed 
Slu9na^megefe| (gegen Sonfumüereine, SBooren^öufer) mirfen fottte. 
3rgenbh7el(^en günfiigen (Sinflug auf bie (Seftaltung ber SBo^nung^^ 
tier^öltniffe lann bie Umfafefteuet tiid^l ausüben. S)a9 etn}ige ®nic 
an i^t bleibt bie SeftfteHung be^ Umfanget ber ®runbfpelulatibn. 
Sti SSertin betrug j. SS. ber SriDerbdpreid ber umgefe^ten (Srunb« 
ftüde 1895: 192,8 ü«imoncn; 1896: 338,2 üWiüionen, 1897: 
346,9 ÜKiaionen, 1898: 362,8 SWinionen, 1899: 321,4 aninionen. 
9lu4 Heinere ©täbte (eiften ^ert)orrQgenbed in biefem $anbe(. ®o 
1897/98 ©anjlg: 25 ÜRiaionen; (Slberfelb: 30 JWiaionen, Röntg«, 
berg : 36 ÜKiaionen, ©ortmunb : 94 ÜKiaionen, ff bin : 105 ÜKittionen.!) 

* 

anbei« öer^SIt e« fidö mit ber ©auplabfteucr. 3)ur(| ffe 
foQen ,,^ermögen«grögen oft t)on bebeutenbem SEßert^, tttl^t in ber 
^armtojen (SJeftalt eine« ffartoffelader« ein ibtiQifd^e« ^afein ^eud^etn", 
{®. So^n), getroffen »erben, glne wefentüd^e öeförberung ert)8tt 
ia bie ^obenfpelutation burd^ ba« Privilegium, i^re Objefte nad^ 
ber ^b^e ber Ianbh)irtl^fci)QftIici)en ©runbrente derfteuern ju bärfen, 
tOQ^renb t^atfäct)ti(t| biefe Objelte bereit« ftäbtifc^e, im 93ertauf«preife 
IdpitoUfirte ©runbrente trogen. Süperbem aber mo^nt ber Saupla^« 
fteuer eine eminente fojiale 93ebeutung infoferne bei, o(« fie bie 
antifojiale 2:^ätigleit ber ©pelulanten, bae SBarten auf bie Don 
ber ©efeUfc^aft erzeugten üKe^rivert^e, Igemmt.* da, bie {e^ige ©teuer« 
frei^eit ber gulfinftigen ftäbtifd^en Sömpl&iit mit il^rer im 93orau« 
topitalifirten ©runbrente ift gerabeju eine grämte auf bie antifo^iole 
Seiftung«fö^igfeit ber iiBobenioucl^erer. 3)enn |e länger (Einer märtet, 
je me^r ^inberniffe er ber ©efeaf^aft entgegenfteat, befto gröger 
mirb fein ©eminn. 

S)ie Saupla^fteuer mfirbe befonber« — t)orou«gefe^t bQ§ bie 
Anlegung nad^ bem Ü3erlauf «mert^ periobifd^ erfolgt — ben grog^^ 
lapitoliftifd^ organifirten Sobenmud^er ber bie ©täbte mit eifernen 
SIrmen uml(ammernben 2:erratngefeUfd^aften treffen. ®t\t^^ 

') lieber bie ftnan^teüeu Sflefultate ber Uinfo|[fteuer in einer SR^eil^e 
beutfc^er @töbte Dergl. ttbide«: Heber bie äSeiterenttoicflung be« ©emeinbe:' 
fttucrröcfeng ic. in „S^itfc^rift f. b. gef. ©toatSwlffenfc^aft", ^^ouSgeg. öon 
®(^äffle. 50. 83b. 
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(fi$e $inbenit1Tt jur Slnfü^runs einer tommunaten Sauiila^ 
befte^tn in btn ntetfltn btutf^cn ©taatfn nii^t, am roenieft 
^reugtn, toe ba9 Stommmaiabiabmqt^t^wn lS9Bbm®tb 
gcfeglti^ Qiitrlannt ifat unb tin Urt^ttt bcS ObcrDtttvattuiigSgei 
bie Sert^einfd)ä^ung Don '^ßfmboacterlanb nac^ beut Saiiptag 
prinjipieQ gutge^figm f|at. 

(Sinige Stübte ^aben ble Sau^jlnlfttn» einatfü^it, ab 
iaih nieber abgtft^afft. ©teucrte^nlfdie ©i^fflieiialttten, wi 
gragt btr St^aitblung ber @ftrten, ntugttn a(« iSomanb b 
SDae wittli^e ^otiD bürftt iDO^l in btut 3ntertffe bcc ® 
beriete jn fudjen fdn, baS in beti StabtueimaltURgcn mogg 
ift. aSSlc Itif^l te ift, io((^e fteuertet^ntit^e ^c^micrigteittn jn 
minbtn, jtigt baS ^etipict 9!tu:@(elanb0. ^ott ^al mai 
^riiiji^ btr @eIbflcin[diSgung bei SÖaniUUtnrotxtin» mit bem 
tignunct^rtc^t bcr ®emeinbe gel^icft »etbunbtn unb (d bit @)){Iul 
gntft^en jnei 'JJ^fl^Iftcint gebraitit. 

X)ie StFicunung bte ^ett^juwa^ftd t)on ftSbtifc^tn 3mnio 
fann ofe eine nettere Stgän^ung ber bereits »iDä^nlen, ai 
ißer^inberung tts ©tetgtne ber ftäbttfi^tn ©runbrente jtet 
ÜRagna^men angelegen merben- ^aMpia^-- unb ^una^Sfleuec 
ben Sttt^junai^^, ber bur^ bie auf gemeine Jtoftcn gefcba 
SBetbeflerunfltn fntftonbtn ift, in ben flrei8 ber ©teuere bjefte. 
finb (igcntlti^ nur eine (Sigänjung bei ©runbfteuer unb treffe: 
S^ett bet ©runbicntc, ber buri^ bns befle^enbe ©ttuerfQfiem I 
frei bteibt. 

@in näheres (Singe^en auf bie Sebeutung biefer ®teue 
^ier ntc^t am iß(a|e. SSon ben ©d^TiftflcUtm, meiere fttf 
biefem S^etl bei fläbtifi^en @teuerpo(itit elngt^tnb befagt 
unb bei btnen ber gefer fitft beö 9lät)Eren informiren (ann, n 
roir fluger beu @n#nbern 3. @t. Hßill unb SQalter, 
SSiagner, Stcumann (3ur ©tmeinbefteuerrEform) unb @. $ 
Sui^ bit in btn 3]i!Unt^tner tuirt^fi^aftltdien ©tublen ent^ 
«ibeit »on ^allgatten^) bietet tine überfii^ttidit I)arftt((un 
Snaterie. 

®d)Iiegti(^ bUifte nid^t unermä^nt bleiben, bag bit Do 
©ojiotpolitilern unb Sobenreformern fo lieif trfe^nte @teu( 
in DoUtommenrter gorm btS^er nur in — fliautfi^au jur 
fail^e geraorben ift. Sie Umfa^fteuet beträgt bort 2 pdl, bie 
plagfteuer 6 p<Et. bti brttiä^rfgeti 3Ibf(i^ägung«))er!obtn un 
3uniai$efttutc SSVs pISt. ber 3uiDai!^erf ntt ! 
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Sc^Iugtoorf* 



^ür Me ^o^ialbemofrotie ergeben ft4 Qu8 bem ©tanbe ber OSol^nundd^ 
frage ^toti agitatorifc^ unb fo^ialpolitifc^ l^öt^ft toic^tige üonfequetiien ; 3)ie 
loac^fenbe KuiSbeutuna ber SBo^nungftlonfumenten in golge ber befte^enben 
®efe|gebttng, unb bie Unfft^igteit ber ^errfc^enben ftCaffen ^vl ieber 
ernfi^often SBo^nungSrefornt. 

2)ie mit ^^otl^tnsnbigleit erfolgenbe SSerfc^Ummerung unferer föol^nungfi« 
SufiSnbe in »irtl^fc^oftii^eT unb gefunbl^ettlicfter ^infLcftt an ber ^anb bec 
X^Qtfac^en na^iutoetfen, bürfte ^ur 9CufrüttIung inbifferenter ©c^ic^ten ebenfo 
geeignet fein, »ie eine jtritif ber bid je|t beliebten 9Bo^nungiS„reformen". 
SnSbefonbere follte ber Wohnungsfrage, otiS mic^tigfteiSGIieb foiiaIbemoIrati[((er 
&emeinbe))oIittf, nte^r Slufmecffamfeit gefc^entt kuerben, aI9 bteS bisher ber 
t^aQ n)or. 

^ie tt)a4fenbe Si^eilnal^me unferer $ortei an ber SSeraaltung ber 
bürgerlt^en (iJefellf^aft legt und 93er))f[i4tungen auf, bereu C^rfüQung un« 
übmeidbar tt)irb. S)iefe SBert)f(i(4tungen befielen in ber tlbne^r aDer 6(^ein^ 
refornten, tt)ie in ber ©teOung felbftftänbiger, ober ber Untevftü^ung ber 
unferen gi^I^n bienli^en grorberungen. 

@eit me^r alS 50 Sauren treiben bie SBol^nungSquadfalber i^r %Befen ; 
immer lieber u^ieberl^olen pe bad alte Sieb t>om »fügen ^eim^ beS att«* 
friebenen orbnungSliebenben, antiumfiär^Ierifc^en tlrbeiterS; aber feit 50 Sauren 
baben fte nichts getl^an, aI8 il^m biefeS ^eim aud^uatalen. S^^ f^abtix fte 
jum 5C§eiI begriffen, ha^ bie Sb^IIe bed llrmen mit bem eigenen ^aufe unb 
®ärt(^en ft^ mit ber lapitalifHfcfien (S^efeQfdjaftSorbnung nt^t üertrSgt, meil 
btefe auf ber (Efiften) einer ^a^ireid^en ni^tdbeft^enben iSIaffe beruht, aber 
neue grormen (aben fte gefuuben, um bie SSSol^nungSfrage, biefe ©p^in; beS 
ilapitaliSmuS, in il^rem Sinne befriebigenb ^u löfen. 

S)ie fßrobultiogenoffenf^aft mit ©taatSl^ilfe, bie 
SaffaUe'fc^e grorberung, einft ber e^reden ber $6tliftei, fit ift ^cute, foweit 
fte bie SSol^itungftfrage betrifft, jum ©cbiboletl^ aller bürgerlichen SBognung«« 
polttiler getoorben. 3n ber ^auptfadje bef^rfinft ft4 biefe 6taat9^fe 
aQerbingd noc^ auf bie finan^eüe Unterftü^ung t>on 8augenoffenf<baften ber 
^Irbeiter in Staatsbetrieben, aber fi)on ftreden S^ereine fe§r gemtfc^ter 9lrt 
i^re ^änbe nad^ ben bffentU4en l^affen, nac^ ben itapitalien ber Serilc^erung^s' 
anftalten auS, um für i^re Sonber^ede — Sfieform^en für bie SRitgliebet — 
bie Unterftü^ung ber 9lflgemeinl^eit ^u beanfpru^en. ^aft »Are no4 ni<^t baS 
S((Iimmfte, »enn biefe fieute nicbt aucb nebenbei htn ^umbug ))rot>agirten, 
al8 (iinnteti fie mit i^ren SJliniaturreformen bie 93o^nunglfrage U[en. 
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2)tefen SBefitrebungen gegenübei einen feften 9oben unter ben i^ügen 
5U IgaBen, ermeift ftc^ (tl^ ctn bnngenbeS ^ebürfnig für alle foit^Ibctnottatifc^en 
Sl^ertreter in ben SanbeSparlamenten mie in ben ©emeinbeüermaftungen. IBet 
bie Debatten über SBo^nungiSangelegenl^eiten Derfolgt l^at, ber n)itb unferer 
Se^auptung guftiminen^ bog bie ©teUungnol^me ber ©ojialbemofratie in biefer 
@a4e ni^t immer fonfequent war unb ba^ über lurj ober (ang bie D2otl^ 
menbigfeit an und l^erantreten wirb, mit ber (Erörterung allgemeiner 
©efic^tSpunfte fo5taibemofratif(der Vermalt ungSpoIitif 
eine prä^ife ©teüungnal^me ju mol^nung^reformerif^en IBorf^Iögen ^u t^er^: 
binben. SBte not^menbig bieS ift, Be^^eugt aUein fc^on bie S^atfad^e, bag in 
einer @tabt fojialbemoIratifcbeSanbtag^aBgeorbnete ^iUionen für Banferatte 
Saugen off enfc^aften ber ^tfenBa'^narBeiter BemiOigten, m&l^renb fojial« 
bemofratifdge ©emeinberatlgiSmitgUeber bie ^BgaBe Don SBaulonb ju Billigem 
greife an einen herein ablehnten, in beffen ^ertoaltungdratl^e fi4 
$ a rtetgenof f en unb fü^renbe ® emertf cöaf tSBea mte 
B e f i n b e n. 

derartige ^iberfpiü^e erlgeifc^en frül^er ober fpdter eine Klärung, 
^enn e8 auäi nidjt in ber Aufgabe fo^iatbemofratifcBer 3)2itglieber t>on 
Verwaltungsorganen liegt, nur prinzipielle fojialbemcfrotifd^e f^orberungen ju 
fteKen, fo l^aBen fte bo^ bie $f(i4t, nur foMe VermaltungSma^regeln 5U 
unterftü^en ober p unterbreiten, bie unferen prinzipiellen SJorberutigen nicbt 
wiberfprec^en, bie und unferem ^xtlt ni^t entfremben. Von biefem (3t[t6iX^^ 
punfte au8 ftnb bie Vorfc^Iäge bürgerlicher 8o5iaIpoIitifer 5U prüfen, flnb 
unfere eigenen 5U formuliren. 

^ier ift auc^ ber $unft, mo mir bie t)on (SngelS fo treffenb gefenn:: 
zeichnete ©efal^r bed VerftnfenS in fleinbürgerlicJ^'fo&iaHfttfcge iReformmeierei 
t)ermeiben tonnen. S)er f(einbürgerli(!^e @oziaU8muS miQ bie fapitaliftifdje 
®efeUf(^aft t)erbeffern, um fie p erhalten, bie ©o^ialbemofratie miQ fte t^er« 
Beifern, um fte ju Befeitigen. ^uf bie äBo^nungSf rage angemanbt ]^ei|t bteS: 
^it [Reformmeier unterftü^en alle Vorfc^Iäge, bie nid^tS fc^aben, aber auc^ 
nic^td nü^en, ober einem Vruc^tl^eiie ber Vet)ö(Ierung VortBeile f^affen, mir 
oagegen IiJnnen nur öffentlic^^'recttlicQe SRagnalgmen genereDer 
Urt unterftü^en unb forbern. ^enn wir wollen nic^t bie ^iberfprü^e in 
bet !apitaliftif4en ®efeQf(tiafl Befeitigen, weil Wir biefe ^iberfprü^e aI8 bie 
VafiS i^rer @£iftenz erfannt l^aBen, fonbern wir woQen burc^ jebe 9l^eform 
einen SeBendnero ber lapitoIifitfcBen ©efeüfc^aft unterBinben. Sebe öffentlich 
red^tli^e Vefd^rfinfung beS ^riDateigent^umS — ber 5Eem fo^ialbemolratifc^er 
aSol^nungSpoIitit — ift ein @to^ in'd $erz ber fapitaliftifc^en eefeüfc^aft. 
( ^aS wir fomit ju z^gen i^erfuc^ten, ift: S)ie ^öglid)leit su ht^ 

I weifen, hai wir in ber ^ol^nungSfrage pofttioe Vorf^Iäge unterftü^en unb 

' forbern fönnen, bie fowo^I unferem ^nb^iete 0I8 ben t)erwaltung§re4t(i(^en 

Aufgaben unferer ®eno{fen in QiaM^ unb (SJemeinbeförperfc^aften entfpre^en. 
ly^ie SBo^nungSfrage ift reif 5U einem gefe|geBerifc^en ^W, fo lautet l^eute 

f 
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bo9 @(6IagiD0Tt enift^aftcr tote 93arnum'f(6ei9GBol|nung9refonner. (Sd lomtnt 
nttr imrauf on, wie bicfet 9lft (ef^affen ift. (St toirb entmebet mit einem 
%t9pftn to^ialbemoffatif^en DtM gett&nft fein^ ober er wirb {14 M fogiale 
Dncuffalberei erroeifen. Slber in betben ^äUtn muffen wir wiffen, wa8 totr 
»oßcn, vmh wir bilrfen unB ba^cr in SSerwa(tnng9fragen wt^tigfter 9lrt 
md)t t)om 8)ne[ beS SufaHed treiben loffeu. 

2)ie Wohnungsfrage 5U Ibfen überlaffen wir rul^ig ben e^rlid^ett 
wie ben unel^rliften Utopiften be9 ^Q))itaIiSmuB. tlber fie bur4 tiefbringettbe 
9ffformen ^u beontworten, hai betrauten wir ald bie Aufgabe ber ©o^ial« 
bemotraten, bie ft(6 an ber ^rwaltung bet bürgerlichen ©efeUfc^aft Be^ 
tl^ligen. 

S)ie Sol^nungSfrage ift eine SBerwalfungdfrage. ^ber f^Iiegnc^ wirb 
«ttd| ber üerwirfli^te ©o^ialiSmuS Im l^ijdftften (B\nn€ M ^orteB eine S^er^^ 
waltungfifroge fein. ®e^en wir ju, ob wir mit ber ^ol^nnngdfrage nidit 
ein @tü(t ^or::: unb UebergangSarbeit für bie SBerwaltungSoufgaben ber 
fo}iaU)Uf4en ©efeUf^aft leiften tonnen. 
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Htt^att$. 






Jln« Äf II Sitttut« iti „PmiM für ifertfüffriiitg Ir« Polfitim80^ 

Bftljaltiiifff in Päitilifii": 

§ 1. 1 S)cr SBerdn für SBabeffcrung her SSo^nunöSöeröfiltniffe in 
aWünd^cn (ancrfannter herein) öcrfolgt ben 3»ecf, pr SBetbcfferung ber 
»trt^f^Qftac^cn, 5^8icmf4en unb fittric^en äuftänbe (!) ber Arbeiter, f o»ic bcr 
benfelben wirt^fcftoftli« gfcicögcftcaten SerufSflaffcn in SRündftcn bcisutragcn. 

§ 4. \ , . 9US ^itglicb !onn jebc öcrmögcn8re*tli4 felbftftanbige 
5ßcrfon, ferner jcbe juriftifc^e ^crfon ober f onftige ^Bereinigung aufgenommen 
toerben, bie ftc^ gur ©esoftlung eines iäörlitftcn beitrage« bon 
minbeftcnS 20 SÄorf oerppitfttet ober ftatt beffen minbeften« einen 
5lnt§etlf(6ein öon 300 aßarl geitönet. 

* 3)iefe Slnt^etlfc^eine werben im ^inblirf auf bic bur« fte erateltc 
bcfonbere görberang (l) beS 3wedfeS mit 3Vj öom 100 berainft unb na* 
SWaSgabe eincS ^ieffir auf^ufteflenben XilgungSpIaneS binnen ber in bcmfclbcn 
bcftimmten grift burC^ S(u8Ioofung fteimgejal^It. 

» a)ie ©tfferena ä»ifc^>en \>cm 3Vs })rojentigen unb 4 projentigen 3in8» 
fufe gilt bei Seicftnern öon Slntl^eilf c^einen als 3 o ]§ r e 8 b e i t r o g. 

«®egen 8et*n«ng unb (ginga^Iung ber erften SRatc eincS Slnt^eil^ 

fd^eineS wirb bie Sl u S f i c^ t (!) auf Ueberlaffung einer Sffiol^nung im 58or* 

• ränge bor 3)ritten, bem Vereine nirfit angcl^örenbcn Bewerbern eröffnet. a)iefe 

Slnwartfc^aft, auS welker ein dted^t auf eine ^o^nuhg gegenüber hm 

Sereine ni<öt crwäcöft (!), ifi für geicbncr bon weniger alS 10 

^nt]^eilff^einenni(^t übertragbar. 

'SBer 10 ober mel^r 9(nt]gei(f4eine aeic^net, tu 
wirbt f ü r i e 10 ^ntl^eilf (^eine eine ^nwartf ^aft für eine SBpl^nung, 
welche audö auf S)ritte, foferne f« m ben obenerwähnten ©crufSifaffen 
iäl^Ien, übertragen werben fann. 

*oa)ie burd^ Uebertragung feitenS eine» SlrbeitgcberS entftanbene 
^ol^nungSbenü^ung bleibt bei bem Austritte beS ^o^nungSingaberS auS 
bem 2)ienfte beS Übertragenben ^itgliebeS beftel^en, biS baS SJ^ietgoer^ältnig 
na4 ^Iblauf einer Ml^jä^rigen ^ünbigungSf rift erlif(^t. 

§ 6. ' 3n ber jWitglicberbcrfammlung ]§at iebeS jur 3ö5^unfi «wc& 
jäl^rlic^en S3 e i t r a g e S ber))f[i4)tete 9)^itglieb eine @timme. 

5» 
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' ^ei Beic^nung t)on ^(titl^eilfdietnen entföQt auf bte erften 10 ie 1 
©timme, auf 11—50 «nt^eilc je '/, »eitere ©timme, über 50 SUit^elle ie '/^ 
»eitere (Stimme. 3Re]§r als 200 Stimmen fann fein S3ert^er i^on 
^ntl^eilfdieinen in ftc^ Dereinigen. 

§ 7. * 91(8 (S 1^ r e n m i t g H e b e r fönnen foI*e ?ßerfonen, mel^e pcÖ 
bur4 befonbere, größere guroenbungen ober burc^ anbetmeite Unterftü|ung 
um ben herein üerbtent gemacht Igaben, aufgenommen »erben. 

*S)tefen ©^renmitglicbern [teilen alle SÄet^te einc8 orbent« 
Hdien ^itgliebeS, inSbefonbere ein |)erfön(i4e8 Stimmrecht in 
ber SRitglieberDeifammlung }u. 

§ 7 a* Eitixablttiiden auf Kapitalcotito Seitens aer Wobitungi- 

TitbaDen 

SebeS SDlitglieb, bad bom SBcretn eine SB ol^nung Übermiefen erl^alten 
^at, ift ))er)}fH4tet, na(6 ^od^al^Iung feined «Intl^etl^ 
f (6 e i n e iS, ebentueQ feiner ^Int^etlfcigeine, m i n b e ft e n d bie fotgenben ^e« 
tröge ))ro 3^^^ ^uf fein l^apitaIs:$orf4u|?6:onto einju^o^Ien : 

S8ei einer 3Riet§e bl8 m. 250 incl. mi 5.— 

„ toon „ 251 Bis SKI. 300 „ 10 — 

„ „ 301 ^ ^ 400 •„ 20.- 

„ 401 unb me^r 10 Vo ^«r 3a^re8mietl^c, 
unb iti'fti^ in befonberS ^u t^ereinbarenben 9laten. 2)te $er))f(i4tung jur (Sin- 
jal^Iung auf jlPa))itaIconto erreicht i(r @nbe, fobalb ber ))om iBerein auf @r^ 
fteßung ber ^ol^nung gemachte 9lufmanb, obsüg(i:b ber ^^pot]^efen»S3e(aftung 
unb beS ^Betrages ber Slntl^eilf^eine beS SD^itgliebeS, g e b e tf t ift SBeftim^^ 
mungen über SBer^infung, fomie über et)entuelle ^arle^en auS biefen auf 
l^at)ita(conto gemalten gal^Iungen Bleiben ber 9RitgUebert)erfammIung \>ox*, 
bel^alten.. 

§ 14. Der üerwaltttitgsmft und üorstand. 

^2)er SBerein toä^It in feiner orbentUc^en 3Ritgliebert)erfammIung 
entioeber burdft Stimmzettel ober 9IccIamation nacft relattt)er @timmenme^rl^ett 
auf 6 Siaf^xt einen au8 27 ^erfonen Befiel^enben §BermaItung8rat§, m o )) o n 
Vs aus ber S^^^ ^^t äSol^nUngSin^aber^ besto. ^ol^nungS« 
a n » & r t e r, bie zugleich SSereinSmitglieber finb. entnommen »erben f od. 
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ZtH\^t |«t Jlf(liUn»9|inttng$ffag( De$ SetSanüeS 

I. S)te ntoberne SlrBeitermol^nungdfrQge ift in erfter Sinie Derutfac^t 
bur^ bie SBerfc^iebung ber Seüölterung in bie 8t&bte unb in bie gnbuftrie^ 
(Zentren, ©te ift ba^er im ^efentUdften eine grage ber ^nftebelung in ben 
6täbten unb bamit eine ^rage beS StäbteBaueft. 

1. ^ie ^eute in ^eutf^Ianb für aKe ©tönbe, inSbefonbere fär htn 
tlrbeiterftanb ]^errf(4enb geworbene §orm ber fiäbtifc^en ^nftebelung 
in bem 9)2affenmtet^$6au8 ift aui^ fo^ialen, er^iel^Iit^en, l^^gienifc^en, 
poltjetlidben, red^tlic^en unb !ünft(erifc^en ®ränben ju httämp^tn. 

2. ^ie ©tabtDerroaltungen l^aben ^ternaci^ bie befonbere ^füdjt, ben 
©täbtebau nad) ber Sflic^tung l^in gu leiten unb fo ^u regeln, ba^ 
für bie @tabtben)o]§ner oller @tSnbe, inSbefonbere au4 für bie 
Arbeiterfamilien, fo^ial gute unb billige Segnungen in Ileinen 
(Sinfamilienl^äufern erftel^en fönnen. 

a. 3u bem (Bnb^wtdt ntüffen bie ©tabtbaupläne unb ©tabtbau« 
orbnungen oerfagt merben im @inne einer ^^meiträumigen IBt^ 
bauung'' fomie einer „unterfdiieblic^en S3e]^anb(ung ber ^avt^ 
orbnung für bie Derft^iebenen Stabtt^eÜe" je nac^ ber S^td^ 
beftimmung ber Ie|teren. (^er^anblungen beS ^eutfc^en Vereins 
für «efunb^eitSpfiege 1888, 1893, 1894, 1895.) 

^er @tabtBau))(an entl^alte bemnac^ Derf(^iebene klaffen 
ton ©tragen: toftf))ieIige breite ^erle^rSftragen, einfa^ere 
breite, mittlere unb fc^male ^ol^nftragen. 

3)ie Saupoliseiorbnung t)erbiete bie großen, l^o^eu SJliet^» 
l^Sufer in htn ^ol^nftragen unb geftatte in benfelben nur G^in« 
ober 3^cif<^ntilienpu[er. wobei bie ^o^nungS^olijei (f. unter 
92r. VI.) }u lontrpitren l^at, bag biefe Käufer au(6 nur 
in ber beim SBau toorgefel^enen 9lrt unb SBeife Benu^t 
»erben. 

^e tec^nifc^en bau))0li3eili(6en ISorfc^riften be^üglic^ i^on^ 
ftrultion nnb SRaterial, Srep))enanlage u. f. ». feien ))erf4iebene, 
für groge, mittlere unb Heine Käufer. 

b. S)ie ©tabt ntug burc^ t^unlidgfte 8egünftigung ber fleinen 
göufer, inSbefonbere ber oon gentetnnü|igen SBaugefeüfc^aften 
(f. unter 92r. Y.j erbauten Käufer in ^ug auf Sere^nung 
ber ©tragen^: unb ^analbaufoften, ber Qkb&aht^ unb Umfo^ 
fteuer. ber ®ai^ unb SBofferlieferung, ber ßanalbenu^ung unb 
(S^rubenreinigung, fottie ber S3au(on3e{fionSgebü]§r bie ftäbtifd^e 
^nfiebelung unb bamit bie Anfäffigmo^ung ber Keinen Seute 
eilcidjtern. 
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Sin man nitj^t ^pe^xtU (U Q^unften „gememnfl^ifler ^au* 
öcfefff^often" berortige ^üuU\g^H^ gcftotten, fo ift }u er* 
wägen, oB ni^t, ägnlic^ ber Vbftufung ber ©teuer nadft bem 
©infommen, fo cu(^ eine SCbftttfung ber ©trafecnloftenbeitt^gc, 
ber Tarife für &aS=, fßafitu, ISaitalbentt^ung, ^cubenreintgung, 
8(ut(onief[i0n, fotoie enbli^ ber Qkbüube« unb Umfa|fteuer 
burc^fü^rbor ift, )e no^bem ed ficg ^nbelt um S$erfe]^TSftra|en 
ober um SBol^nftragen, unb weiter, je na^bent ed fidft ^anbett 
um breite, mittfere ober f^male ^o^u{kra|en, U^w. nm groge, 
mittlere ober fleinc Käufer. 2)a Sage unb Q^cdge ber SBo^nung 
in ber Siegel in ongemeffenem SSer^ältnig su bem (Sinlommen, 
alfo ju ber Seiftungdfä^igfeit fte^t, f o »irb bei ber obigen $ltt 
ber ^erec^nung auc^ bie SeiftungSfäl^igfeit ber ^emol^ner mit« 
berücf fic^tigt grtiltS bie ©trage i^ren ^^aralter wefentlicg finbert, 
änbert fic^ ou4 bie @infct}ä^ung be^w. I^Iafftfifation ber ©trage. 
c. ®ic ©tabt mug burcg Offenlegung rec^t Dteler ©tragen unb 
burd^ Einrichtung eine§ mögltc^ft auSgebe^nten ©tragenbal^n« 
9{e(eS unb too möglich burc^ eigenen, nur bie ©elbfttoften 
bedenbeu betrieb ber ©tragenbal^nen bie jerftreute ^nftebelung 
im ©tabtgebtete ermöglichen. 

o ^ei' ©taat l^at an ber foi^ial nötigen ^nfiebelung feiner Bürger 
ein l^eroorragenbeS 3ntere(fe. (gS ift ba^er erforberlic^, ha^ berfelbe 
bie ftäbtifd^en Bebauungspläne unb S3auorbnungen nac^ ber 
dlid^tung l^in prüft, ob in benfetben ben unter I, 2 gefteüten fLxi' 
forbcrungen ©enüge gefc^c^en ift. S)tefe Prüfung liegt ob ben 
unter n unb IV bezauberten „®eneraIsÄomraiffionen für ftäbtifcften 
(S^runbbefi^", alS ben ©pejial^$ef|örben für ftäbtifc^e $lnrtebelungen. 

n. 3)ie mannigfachen, in neuerer gcit ]§eroor getretenen, freubig ju 
bcgrügenben Seftrebungen 

1. auf bie Sluffc^Iiegung mögUc^ft jtoedmägig gebilbctem unb möglid^ft 
Oielem unb baburd^ biQigem ftäbtifc^em Bougelänbe, 

a. bur4 „Umlegung'' ton ftäbtifc^en ©runbftüden, 

b. burcft „Sufammenlegung" grö&crer ©tabterweiterung8f®ebletc 
(®efet=@ntwurf 2lbtcfc8, ^reug. ^errenl^au« 1892/93, Srud* 
folgen Sßr. 5, 59 ; SBerI)anbIungen beS Slbgeorbnetcn^oufe« öom 
3. aRoi 1893, fott)ie SBorfc^Iag Äüc^Icr in ber 8elt|^rift für 
(^funbl^eitdpflege 18)1^6, @. 15 u. 27); 

2. auf t^mtlic^fie Cefeitigung bei» S3aufc^n)tnbeIS unb Hebung beS 
SSauunternel^mcrftanbeS bur<6 (Sriag k)on Ortdftaiuten aur ©iij^srung 
ber fjrotberungen ber Saul^anbwerfer (Antrag fBaUbrec^t, $reug. 
mgeorbneten^aui^ 1806, ^rucffac^en 9h:. 99, 207, Ber^anblungen 
20./3., 18./5. 1896) 
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ie|fff }ttnä(6ft Me ©c^offattg Don über htn dJemefnben ttnb htn Sntereffenten 
ftt^tnUn fcKJ^funbigen Spe^ialbel^örbett t>orau9, toeltte bie gunfttonen Don 
„&tntxahSttmmi\\ionen für ftftbtifc^n ^hrunbbert^" tual^r^unel^inen l^aben. 

m. ^q8 ^riDQtfQpital unb bie ^rioatunternelgmung l^abett Mfitt baS 
^bürfni^ naäi billigen, fo^iol guten unb l^auSroittl^f^aftn^ bequemen fleinen 
SQSol^nungen bei SBettem nidjt gebedf. 

^u4 bie gemeinnfi^igen SBaugefeüfd^aften tonnten fl(( ttic^t genügenb 
entwitfeln, \otil i^nen oudreid^nber bifliger SiPrebit, fomie eine antegenbe unb 
beauffl^tigenbe 3cnttQ(«Seituiig fel^Ite — etma nad) Sinologie bet )>mtgif(^en 
3entra(^®enofFenfd)aftdIaf{e. ^d mirb bol^er bie Aufgabe beS 6taatei» fein 
[ai^Hd^ »ie ber (»eu^ifcben 3enttal<*®en off enfcgaftsf äffe (®ef. Dom 90. 3uli. 
1895), n)ie ferner ber StoatSoernialtung auf ®runb (§ 4) bed (S)efe|e$ Dom 
13. Qiuguft 1895, betr. S3efferung ber So^nungen, n)te enblie^ ben ©enerol^ 
Äommtffionen In SluÄffil^rung ba 9lentengut8=®efeje« Dom 7. Suli 1891], 
be|ufd ISeletl^nng Don ^rbeitermol^nungen ha^ öffentliche ^a4)ital, b. 1§. ben 
StaotSfrebit, in jäH«* feftjufteflenber ©ö^e jur Serfügung in fteflen. 

^ie unter 1 3 unb II genannten ^elftörben erfc^etnen a\S bie geeigneten 
Snftanjen für biefe ^ertoaltung bei$ ©taotSfrebitiS unb fungtren infofern ald 
öffentli^e „©oubanfen". ©ie Dcrbinben bie a:^ätigfeit ber „OcncrotÄommiffion" 
mit berjenigen ber Stentenbanfen ; man m5ge i^nen beS^alB ben 9^amen 
geben: „©eneral-^ommiffion unb Saubanf'. 

IV. 3)!e gefe$Ii(ben Slufgoben blefer „®eneral'.(foramiffionen" („töau« 
^ttufcn"*) pwb bemncift folgenbe: 

1. Prüfung Don @tobtBaupI&nen unb 8auorbnungen, fomte ^nt- 
fc^etbung über Sinmenbungen gegen ben 9ebauungd))(an in ^^mäg- 
(eit ber §§ 12 unb 15 beS ©tra^enfluc^tgefe^eS Dom 2. 3uli 1875 
(f. oben I, 3); 

2. SRitioirfung bei ^u$fü^rung ber ®efe|entmürfe SlbideS unb ^aU= 
brecht (f. oben 11). 

3. Slujserbem liegt i^nen nac^ Sinologie ber ^^ätigfeit ber ^reiigifc^en 
Sentralgenoffenfc^aftSfaffe ob: 

a. bie ©rünbung Don gemeinnü^igen S8augenoffenf(^aften anju^: 
regen, il^re ^l^ätigfeit ju beleben unb ju beaufftc^tigen, fotoie 
benfelben mit Sf^atl^ unb ^^at ^ur Seite ^u ftel^en; 

b. ^.gcmeinnüligen" SBaugefeflf(6aften jeber Slrt ©orle^en ju geben 
5ttm 3^^de bed SlnfaufeS Don SBaugelSnbe, fomie beS $(nlaufe§ 
unb bed SBaued Don Slrbeitenoognungen gegen bidigften 3tn§ 
unb SImortifation — etma brei p^t. unb ein pdt ^ie ^e« 
(ei^ung eifolgt biS au fteben B^^ntel beS SBert^ed ber Objelte 
(f. oben III). 

^uf biefe ^eife toerben biefe 9e]^i3rben in S3efj$rberern einer fo^tat 
rfc^tig^n ftäbtiftgen Slnfiebelung, S^nlid) loie bie ©eneraU^ommiffionen unb 
STentenbanfen auf ®runb beS 9f^entengütS«®efe^e8 Dom 7. guli 1891 a(8 
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SBefBtberer foaial ridgtiger länblt^er 9lnftebelungen »irfen, 91(8 SBorBUb 
fonn au4 bienen bte ^gätigleit ber 9)elgifcl^en ©parfaffe in ^uSfügrung be9 
i^efe^eS über bfe 91 vbeiter Wohnungen t)om 9. ^ugufi 1889 (f. „9(rbeitern)o]^('' 
1896, öcft 8). 

S)cr (ScMäftSbejirf je einer ^.^BauBonf" ((äJcneral^ftommifffon) barf 
ni^t größer, fein tute etwa bcrjenigc einer ^jreu^iWcn „®eneroU5?ommiff Ion," 
na(^ beren SSorbilb überl^aupt bie Organifotion gebockt ift. Wiü man feine 
neuen SBe^örben für bie «^^aubanlen'' (^^eneral^üommiffionen) fdjaffen, fo fann 
DieHeid^t bie SSerwaltung berfelBen ben ;^nt)aIibttätiS^ unb ^IterdDerftc^erungiS« 
^nftalten Übertragen merben. 

3u erwägen bleibt, oB ntd^t hen SntjalibitätS^ unb ^IterdüerfiAerungS- 
Änftalten bie 93efugni6 gegeben werben foO, ben „Saubanfen** (©eneral* 
Aomntiffionen), bte gewi^ wefentUc^ ^ur ^erbejferung ber gefunb]§eit(i(!^en 
SSerl^ältniffe (3nl?aIibität8sSScrljütung) Beitragen werten, einen jä^rlit^cn 3«* 
f4ug, etwa ein Bid ^wel p(^t. ber SQ^^eSeinna^men, ä fonds perdu )u 
geben, nac^ Analogie ber tüuSgaben, we((be auf ©runb beS § 12 be8 @)efe^e8 
über bie SnDalibitätg* unb SlIterSDerficfterung oom 22. Sunt 1889 ju 8wecCen 
beS ^eiberfabrend geleiftet werben. 

V. iPaul^erren unb Sßerwalter ber Slrbeitcrwo^nungen finb „gemein* 
nü^ige" SBaugefeüfc^/aften jebcr 5lrt. S)ie @rflärung, ha^ eine öaugefeKfdöaft 
eine „gemeinnü^ige" ift, erfolgt nac^ genauer Ißrüfung ber ^erpitniffe ber 
©efeUfdiaft, fowie na^ flnl^örung ber untern SSerwaltungSbel^örbe buri!b bie 
juftänblge „^aubanl" (©eneraUÄommiffion) unb l^at folgenbe recljtrifte 
SBirfungen : 

a. S)ie Saugefettf^aft er^It Slnfpru* auf btn @taat§frebit, b. §. auf 
Söcleil^ung feiten» ber „©oubanf" BIS ju peBen gcl^ntel beS ©ert^eS 
ber ©äufer. 

b. 3)ie S3augefefl)(i6aft geniest (Steuer* unb ©tempelfrei^elt (f. oben 
I, 2 b) feiten« beS Staates. 

c. ®ie S3ougefenfd)aft ^at ?lnfprud6 auf bie oben 9iJr. I 2b ongegeBenen 
SSergünftlgungen, fowelt biefelBen nit^it öon ber ©emeinbe fretwlfflg 
gewci^tt werben. 

d. S)er ©tobt* Bejw. SanbfrciS, bie ©parfaffe beS 3BirfungSgeBiete« 
ber Saugefellfcöaft, fowie biejenigcn ©erufSgcnoffenftftoften, beren 
©etrlebe eine gpwiffe ^Klnimalia^I tjon ?lrbeitSfräften in bemfelbcn 
Äreiie ^aben, fönnen bur« S3efd}(u6 ber ©auBan! öerpfll(6tet werben, 
miubeftcnS je ein Swartjigftel beS ©tammfapitalS 0er Oefettfc^aft 
gu äeidinen. ©l.nb mehrere ©parfaffen öorljanben, fo Beftimmt bie 
^relSBe^brbe htn ^ntbell einer jeben ©parfaf[e. 

Sei baarer (Sinaoblung Don )e einem S^^anslgfiel beS SSert^eS 
ber Jpäufer feitenS beS i^reifeS, ber ©parfaffe unb ber 93erufS* 
genoffenfiaften würbe ^iemacft ftetS fc^on bann, wenn nur brei 
3wan3igftel pon $rit)Qten («IrBeitgcBern, «rBeitern 2C.) aufgebracht 
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mQrben, bic Sitbung etn«r SaugffcUfAafl «tT^^t^ ffin. b« [xtbta 

3ctinttl Don bn: 39auban( al8 Satlclen gegeben iDtTben. 

VL 1. SntDeber auf bem SScge bet ffitfelBebung (SffiolnuugSgcfcg) 

ober auf bem SBege bet ^aliieioeiorbnung (nad) üiialogie bei K$alijeftiets 

Dibnung flii ben StegtetuttgebeiUI 3)fif|elbaTf Dom 13. S'^moi 1S93 fiber 

bte 99e|(t|affen^elt unb ^nu^ung Don SBo^mmgen") iß )u btftimmen: 

a. baft jebe SBolnung geniffen SIIlnimal'S3ac[(4iiften in $ejug auf 
Sau, (Slntii^tung unb tlnjo^I ber gimmei unb 9Iebenifiume 
entfpiit^l, 

b. bag jebfm SeDa^net ein äRinimalquontum Don Suft unb Si^t 
geiDfi^iIeiflet Ift, 

c bai ble tleberbelegung tinei an [tat gcfunben SSo^itung unb bie 

Seniobnung einei an fiii) uagefunben Iffio^nung oeiboten loirb, 
d. bog mit bei Sontrate fiber bfe Sune^altung Uef« ISDif^riften 
bie OrtBpoIiiei bewarben, aber, nenn nSt^ig, befonbeie €taatebeaRite 
(SBo^nungeinftJcttoien) betraut neiben. . 
2. 3)ie X^SIlgteit bei „Saubanfen" unb beijenigen Se^arben, müäit 
btefe 9IinimalDi>Tf<:biiften eilafien unb beren Befolgung fontioltren, tft iit 
siganifi^n Sufammen^ang ju bringen. 

VIL S)ie „SBo^nunglfToge" erffteint natG ben Dielen SeiHnblungen 
anbeineitigei Seibtinbe (tSetein ffii @Diialpoliti(, beutM« Seiein ffii Sffint> 
ll4e ffle[unb^tBpflege, Senttalfielle für SBo^lfa^itStiniiC^tungcn a-j.».) reif 
)u einem balbigen gefet)ge6eri(4cn tllte. 



74 — 



Pdtftii in f5un|(n. 

SBo^nungSfroge: $enoMfc^e Unterfu(%ung ber So^nungSl^etl^&Itniffe. 
(Scridfttung eineS ftöbtifc^en SBo^nungSamteS be^uf§ regeltnägiger SBol^nungS:: 
infpeftion, ^ur ^Begutachtung genteinb(i(j^er SJta^nol^nten, Unterfud^ung ber 
IBautl^ättgfett, ber ^reiSbemegung beS SBouIanbeS unb ^ol^nungSmarfteS, \o^ 
mie iOrganifation ber SQSol^nungiSüenntttlung. Stnfül^rung einer abgeftuften 
ftSbtifc^en S3ouorbnung in ber Sfli^tung einer energifc^en )Befam))fung ber 
SRictl^fofernen. (Sonenbouf^ftem.) (Srtüeiterung bcS ftfibtifc^cn (gnteignungS» 
recbteS. (Erbauung tion äBo^nl^äufern mit Keinen biQigen $Bol§nungen auf 
ftäbtijdiem SSougrunb in eigener [Regte ber ©toDttoermaltung. 3«^ SScrl^tnberung 
beS ©obenmutfierS : 3ßögü(öft umfangrei^c ®runberroerbungen in ben Slufeen« 
Berufen unb boüftäubige SinfteHung beS Verlaufes Don gemein blid^emlBauIanb 
on $rit)Qte. @tatt beffen: Ißerpac^tung t)on SBauIanb. (^auleil^e.) 
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um 10. Mtmt )$93. 

§ 1. 92temanb barf ol^ne oorl^erige ©enel^mtaung her fövtipoW^tU 
be^örbe in ^olgnungen, »eld^e ftc^ in t)on ^mei ober mt^x Samilten bewohnten 
ober )tttn 8emo^nen bur^ jtoei ober mel^r gamilten beftimmten Käufern 
befinben, felbft atö (Sigentl^ümer ober SBep^er ein^ie^en ober eine Familie ^ut 
stetige ober ^ftermiet^e aufnel^men, fobolb biefe SBoi^nungen ))onje{I!(!^ 
als 5um SBewol^nen ungeeignet (§ 2) ober aU überfüQt (§ 3) bejetdgnet 
»orben ftnb. 

§ 2. ^18 jum ^emol^nen ungeeignet lönnen Don ber &rt9)}oIi^et5el^Brbe 
biejenigen ^ol^nungen be^eic^net werben, toelc^e nad)ftel^enben ^nforberungen 
nid^t entfprec^en. 

1. ^Cfe 8(^(afröume muffen mit einer S^üre berfd^Iiefibar unb min:» 
beflcnS mit einem unmittelbar inS greie fül^renben auffcftliegbaren 
JJenfter öerfelfeen fein, bcffen ®rö6e nicftt geringer aI8 ber jmiilfte 
Zfjtxl ber gugbobenpc^e fein barf. 

3n ben Bei (Srla^ biefer ^erorbnung befie^enben SBol^nungen 
foQen audnal^mStoeife genfter genügen, »elc^e nur bie Q^röge tion 
menigfienS bem fünfjel^nten Sl^eil ber f^u^bobenflöd^e erreichen. 

2. @))ei(berr&ume ftnb nur alS @4Iaftäume auläffig, menn fte bojK^ 
ftänbig )?er))u^te ober mit $o(^ t)er!(eibete SQSönbe l^aben. 

IBet ©peic^erräumen mit abgefc^rägten ^eden lann bie OrtS:: 
bel^i3rbe ha^ SJ'^inbeftma^ ber f^enfterflSc^e bem burc^ bie $lbf4rägung 
ber ^tdt Verringerten Snftraum entfprec^enb biS auf ein gtt^on^igftel 
ber t^upobenfläc^e l^erabfegen. 

3. ^er gugboben ber @d)(afrSume mug burc^ gute unb bauer^afte 
^ol^bielung ober anbermeite jmedmögige ^orri^tung (®ftri4, 
$lattenbelag u. f. m.) oom (Srbboben getrennt fein. 

4. S)ie ©c^Iafräume bürfen nit^it mit Abtritten in offener SBerBinbung 
fielen. 

5. 99ei jebem $aufe mug minbeftend ein birelt iugSnglic^er, Derfc^Iieg^: 
barer, allen SBemol^nern beS ^aufeS jur S3enu^ung freifte^enber 
%bort t^orlganben fein. 

6. Sine genügenbe Serforgung ber S3eiuol§ner mit gefunbem SBaffer 
mu^ uorgefeben fein. 

§ 3. $ltö überfüHt Ibnnen Don ber Ortd^ioligeibel^örbe biejenigen 
SBol^nungen bejeid^net merben, mel^e naftfte^enben Slnforberungen nid) 
entfprec^en : 
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1. 2){e Sc^Iofrftttme einer jeben SBo^nung tniifffit für jebe \vct ^auS« 
j^oltung gel^örtge, über ^e(n S^^l^re alte $erfon minbeftenft je^n 
jhtbifmeter Suftrautn, fflr |ebe8 ^nb unter gel^n Sauren mtnbe^enS 
fünf 5htbilmeter Suftrattm enthalten, ^tnber, meldte boi^ crfte 
Seben^ial^r no4 ntt^t DoQcnbet ^aben, bleiben auger 9etra((t. 

2. %\t 64Iafrftume muffen berart befc^offen fein^ bog bie lebigen, 
über toier^e^n Sa^te alten $erfonen nac^ bem Q)efc^Ie(^te getrennt 
in befonbercn 9lännien ober 9lbf4(figen f4(ofen fdnnen, unb baft 
iebed (E^aar für ft4 unb feine no4 ni(^t t^ter^el^niö^rigen SHnber 
einen befonberett ©(^(afranm ober boc^ einen befonberen )lbf(|(ag 
int @4lafraum befi^t. 

§ 4. Q(btt>ei<4nngen Don ben Dorftel^nb in bett §§ 2 nnb 3 oufgeftdlten 
Hnforberungen Yann bte Ort^tJoU^eibel^örbe in befonberft gearteten grWen 
geftatten. 

§ 5. S^be 3ttn)iber]^anMitng gegen biefe SBerorbnung foirb mit (Selb« 
ftrafe biS ^u 30 ^I., im Unt^ermögendfaüe mit üertältni^mägiger $aft 
bcftraft. 
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